Malczyce dnia 28.01.2019 .

W odpowiedzi na pismo pani Leokadii Gancarz z dnia 22.01.2019 r. informuje:

1. Przeznaczenie terenu dziatek 230 i 231 w miejscowosci Malczyce przedstawia sie
nastepujgco:
Nowo powstajacy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy w koricowej
fazie procesu uchwalenia dla miejscowosci Malczyce gm. Malczyce w obrebie
dziatek nr 230 i 231 przeznaczona jest pod:

§ 21. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 1MM do

94MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie lokalizacji wielko kubaturowych
obiektow handlowych oraz obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala sie na 0,8;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 metréw, z zastrzezeniem pkt 6,
oraz

z wyjatkiem istniejgcych budynkéw, dla ktérych dopuszcza sig istniejgcg wysokosé;

6) w odlegtosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drég publicznych
dopuszcza sig lokalizacje silosow i innych obiektéw budowlanych o maksymalnej
wysokosci 12 metréw, z zastrzezeniem ograniczern w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
9) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czesci polozonych w granicach strefy
,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych
symetrycznych

o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka
ceramiczng, cementowq lub materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym,
matowym;

10) dla terenéw lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,



krytych dachéwkg ceramiczng, cementows lub materiatem dachowko podobnym, w
kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub czarnym, matowym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow
symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°:

12) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowe;
wydzielonych lokali ustugowych;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych stanowigcych podlegajgce ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugows |
zagrodowsg, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j, okreslone
w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki
spofecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych,
obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dla funkcji pozarolniczych ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki, dla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, nie moze byé
mniejsza niz 1000 m2;

2) dla funkcji pozarolniczych minimalng szeroko$é frontu nowo wydzielonej dziatki,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zabudowy ustugowej, ustala sie na 20
metréw.

6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw obowigzuje
nastepujace ustalenie: tereny zabudowy mieszanej oznaczone symbolami 7MM,
62MM, 64MM, 65MM, 66MM znajdujg sie czesciowo na obszarze szczegollnego
zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%), dla ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych. Przedmiotowe tereny przedstawione na rys.nr1.






2. Przedmiotowa dziatka o oznaczeniu nr 231 potozona w obrebie Malczyce w swojej
czesci znajduje sie obecnie na terenach przedstawionych jako zalewowe jednak
powodz, ktéra miata miejsce w 2010 r. wskazuje na wystepowanie podtopier tego
terenu na znacznie mniejszym obszarze niz ten wskazany na mapach
prognostycznych przedstawionych na rys. nr 2.
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3. Podczas powodzi, do ktérej doszto w 2010 r. doszto do podtopienia tylko niewielkiej czesci
drogi gminnej oznaczonej na mpzp DG-D w jej najnizej pofozonym punkcie. W tym samym
czasie znajdujaca sie na przedmiotowym terenie przepompownia nie zostata zalana, a jedynie
podtopiona co wymusito czasowe wytgczenie urzgdzen w celu ich ochrony przed
uszkodzeniem.

4. Obecnie przygotowania zwigzane z adaptacja przedmiotowych dziatek na inwestycje gminne
sg na etapie zlecenia wykonania projektu majacego na celu wykorzystanie terenu ze
szczegdlnym uwzglednieniem bezpieczenstwa inwestycji pod wzgledem wystepowania w
przysztosci podobnych katastrof naturalnych jak powddz w 2010 r. Projektant moze wskazaé
jako jedng z mozliwych metod makroniwelacje terenu. Ponizej wyjaénienie terminu
makroniwelacja.

Nasyp budowlany i makroniwelacja

Nasyp budowlany i makroniwelacja. Nasypem nazywamy warstwe lub zaprojektowang budowle
ziemna z materiatu gruntowego, ktéra powstata w wyniku dziatalnosci cztowieka. Nasypy budowlane
wykonywane sg zaréwno od powierzchni terenu, jak i we wczeéniej wykonanych wykopach np. przy
wymianie gruntéw. Konstrukcja ziemna o zaprojektowanych parametrach mechanicznych stanowi
,budowle ziemng”.



Ze wzgledu na techniczng funkcje nasypy budowlane dzielimy na:

® nasypy drogowe,

e nasypy kolejowe,

® nasypy zapor i watéw — budowle hydrotechniczne,

e nasypy pod konstrukcje kubaturowe np. poduszki kompensacyjne,
e nasypy jako wymiana gruntdow.

Pod wzglgdem miejsca ich wykonania podziat wyglada nastepujaco:

® nasypy wykonywane w wykopach, gdzie poziom robét ziemnych bedzie znajdowac
sie ponizej poziomu pierwotnego terenu,

e nasypy wykonywane powyzej powierzchni pierwotnego terenu.
Z uwagi na sposob ich wykonania nasypy budowlane podzieli¢ mozna na:

® nasypy ziemne —tradycyjnie wykonywane tylko z materiatu zasypowego,
® nasypy wzmocnione —wykonywane jako konstrukcje kompozytowe np. nasypy zbrojone w
podstawie lub w catym przekroju poprzecznym.

5. W kwestii dzierzawcéw i zabudowar wzniesionych na przedmiotowych dziatkach to umowy
zawarte z dzierzawcami, w ktérych strona jest Gmina Malczyce posiadajg w swojej tresci w
zapisy umozliwiajgce wypowiedzenie tych uméw na okreslonych warunkach:

»Umowa moze by¢ wypowiedziana Dzierzawcy przez organ Wydzierzawiajacy przed uptywem
terminu na ktory zostata zawarta w wypadku, gdy nieruchomos¢ jest niezbedna na cele waine dla
gospodarki gminy”.

»Rozwigzanie umowy o ktérej mowa powyiej, moze nastapic po uprzednim poétrocznym
wypowiedzeniu”.

Wzniesione budynki oraz garaze pozostajg w przestrzeni samowoli budowlanej, a jesli jest inaczej
wiasciciel zabudowania powinien wykazaé sie stosowna zgoda dzierzawcy na wzniesienie budynku co
przewiduje umowa dzierzawy.

»Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moie wznosi¢ na gruntach dzierzawionych
budynkéw ani budowli”.

Gmina w swoich dziataniach chce pozosta¢ daleka od dziatarh mogacych negatywnie wptywacd na
interes mieszkancow dlatego w kwestii odzyskania wydzierzawionych terenéw postepowanie bedzie
prowadzone z poszanowaniem prawa oraz konstruktywnego sposobu rozwigzania ewentualnych
sporéw by doprowadzi¢ do rozwigzar mozliwie najkorzystniejszych dla interesu kazdej ze stron.

6. W odpowiedzi na pytanie nr 6 zapytujacy nie wskazat czy chodzi o obowigzujacy plan czy ten
obecnie uchwalany. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Malczyce, zatwierdzonym Uchwatg nr XV/71/04 Rady Gminy w Malczycach z dnia 30 marca



2004 r. i ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 87/04

poz.1621 z dnia 14 maja 2004 r. brak jest oznaczenia o symbolu 1U.
W nowopowstajagcym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczenie na mapie 1U nie
wystepuje we wskazanym w pismie miejscu( patrz rys. 3 ). Przy rekultywowanym terenie znajduje sie
oznaczenie 3U( patrz rys. 4 . Wersja elektroniczna map nosi takie oznaczenie jednak teren ten jest
obecnie oznaczony jako 3U. Oznaczenie cyfrowe nie zmienia przeznaczenia wskazanego terenu gdyz
od 1U do 7U jest ono niezmienne. Oznaczenie na mapach w powstajgcym nowym planie
zagospodarowania opisane jest jako:

§ 21. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 7U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, zieler urzadzona, obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstugg ustug;

3) zakazuje sig lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych, obiektéw zwigzanych z
dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,01;

3) maksymalng intensywnosé zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%;

5) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metréw;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje dachéw symetrycznych dwuspadowych lub
naczotkowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym:;
9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow symetrycznych,
dwuspadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

10) w przypadku istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacych ksztattéw, spadkow,
pokry¢ i kolorystyki dachow;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania
zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja
nastepujgce ustalenia:



1) ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m2;

2) minimalng szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje
nastepujace ustalenie: wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000

m2.
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