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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAR OW POEOZONYi CH W POLUDNIOWEJ
CZESCI OBREBU CHOMIAZA ORAZ W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU RACHOW

(PROJEKT)
UCHWAELA NR ... ...../123
RADY GMINY MALCZYCE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w
poludniowej czeSci obrebu Chomiaza oraz w poludniowo-wschodniej czesci obrebu Rachéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata Nr LVI1/341/2023 Rady Gminy
Malczyce z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w poludniowej czesci obrebu Chomiaza oraz w
potudniowo-wschodniej cze$ci obrgbu Rachdéw oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce,
zatwierdzonego uchwata Nr .../.../2023 Rady Gminy Malczyce z dnia ..... 2023 r., Rada Gminy Malczyce
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
potudniowej czes$ci obrgbu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu Rachow, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.
2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenu zamknietego;

5) granica terenu pod budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

6) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow;

7) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;

9) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2x400 kV;

10) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajaca go sposrod innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.
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3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacjg.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen w
ramach poszczeg6élnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumieé granice miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych czesci urzadzen fotowoltaicznych;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych
terenow;

6) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu
konstrukgji.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz inne urzadzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

3) na terenach PEF-RN, KDZ, KDL, KDD, KR, KKK, IE, dopuszcza si¢ lokalizacje linii
elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
2) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
stosownie do przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne;j:

1) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, obejmujgca obszar ujety w wykazie
zabytkdw, obejmujacg caty obszar objety planem miejscowym;

2) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego figurujacego w wykazie zabytkow - 1/41/78-24 AZP
dokumentujacego cmentarzysko ciatopalne ludnosci kultury tuzyckiej datowane od epoki brazu po
okres halsztacki;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 oraz dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 2, w
przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD stanowia przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: obszar obj¢ty planem miejscowym potozony
jest na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice -
Sroda”, gdzie:

1) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego GZWP;
2) zakazuje si¢ skladowania odpadow niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze dla nierolniczych i nieleSnych przeznaczen terenu wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, ustala si¢ dla nierolniczych i nielesnych
przeznaczen terenu na 20 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

2) wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV w odlegtosci 7 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z
przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji Prochowice — Sroda Slaska, dla ktorej obowigzuje pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV w odlegtosci 11 m od osi linii w obu kierunkach;

4) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 3 ustala si¢:

a) zakaz tworzenia nowych hatd i nasypow,
b) zakaz sadzenia roslinnosci osiggajacych wysoko$¢ wigksza niz 3 m;

5) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napig¢ 2x400 KV relacji Mikutowa — Czarna — Pasikurowice, dla ktorej obowigzuje pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2x400 kV w odlegtosci 35 m od osi linii w obu kierunkach;

6) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 5 ustala si¢:

a) zakaz tworzenia nowych hatd i nasypow,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci osiggajacych wysoko$¢ wigksza niz 3 m w odlegltosci 16 metrow od osi
linii w obu kierunkach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem obj¢tym planem miejscowym poprzez:
a) droge powiatowa Nr 2066D (1KDZ),
b) droge lokalng (przylegajaca do potnocno-wschodniej czesci granicy planu miejscowego),
c) planowang droge lokalng (obejmujaca teren 1KDL i przylegajacg do zachodniej czesci granicy planu

miejscowego),

d) droge dojazdowa (1KDD);

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostgp do niej droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostepu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewnic¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje sie¢
zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédel energii, z
zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnié z
indywidualnych Iub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terendw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie
tozsamg Z granicg planu miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
a) budowa linii 400 kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowa stacji w tym ciggu liniowym (K157),
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b) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich (K142),
c) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow (K143);
2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w pkt 1,
ustala si¢ tozsame z granica planu miejscowego.

§ 18. W zakresie granic terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamknigty, ustalony przez ministra wlasciwego do
spraw transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa Nr 302, okreslony na rysunku planu miejscowego;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

ROZDZIAL. 2
Przepisy szczegolowe

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na
rysunku planu miejscowego od 1PEF-RN do 7PEF-RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie:

1) teren elektrowni stonecznej;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie¢ wylgcznie zamienne stosowanie przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 w formie: urzadzen stuzacych do
wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii
wytworzonej z promieniowania stonecznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie w formie uzytkow
rolnych, stawéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub drég dojazdowych do gruntow
rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 8 m;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50
ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne.

5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

6. W zakresie granic terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigckszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko:

1) wustala sie granice terenéw pod budowe wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obejmujace tereny, 0
ktérych mowa w ust. 1;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 20. 1. Ustala sig¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy zbiorczej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD do
4KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 1KR i 2KR.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, placow manewrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 10 m dla terenu 2KR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dla terenu 1KR;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KKK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
3) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 50 m.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 25. 1. Ustala sig¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 11E do 4IE.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 110 m.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1RN do 8RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylgcznie w formie uzytkéw rolnych, stawdéw hodowlanych, zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych
lub drog dojazdowych do gruntow rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
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§ 27. 1. Ustala sie tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L i 2L.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) obowiazuje pas zieleni sktadajacy si¢ z minimum:
a) jednego pasa krzewow,
b) jednego pasa drzew lisciastych, nasadzonych w odlegtosciach od 5 do 15 m, o docelowej wysokosci
powyzej 3 m.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Malczyce
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270), Rada Gminy Malczyce rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w potudniowej czesci obrebu Chomiaza oraz w potudniowo-wschodniej czgsci
obrebu Rachéw, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie lub przebudowie drog dojazdowych i drogi lokalnej, w ramach terenéw: 1KDL, od 1KDD do
4KDD;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../23
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Malczyce ustala, co nastgpuje:
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../23
Gminy Malczyce
zdnia ............ 2023 r.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w potudniowej
czesci obrebu Chomigza oraz w poludniowo-wschodniej czesci obrebu Rachdéw sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr LVI1/341/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w poludniowej cze$ci obrebu Chomigza oraz w poludniowo-wschodniej czgsci obrebu
Rachow.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu 0 zapisy Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, w szczegolnosci poprzez dopuszczenie urzgdzen
fotowoltaicznych.

3. Projektem planu miejscowego objeto czes¢ obrebu Chomigza i Rachow o powierzchni ok. 216 ha.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego uchwatg Nr .................. Rady Gminy Malczyce z
dnia..............

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

e sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
potudniowej czesci obrebu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czeéci obrgbu Rachow, Rada Gminy
Malczyce przystgpita uchwata Nr LV11/341/2023 z dnia 28 marca 2023 r. Wéjt Gminy Malczyce obwiescit i
oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy
sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

W odpowiedzi na obwieszczenie i ogtoszenie do projektu planu miejscowego w trybie art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynat 1 wniosek od osoby prywatne;j.
W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego
wptyneto 11 wnioskéw od organow opiniujgcych i uzgadniajacych, ktore zostaly przeanalizowane przed
przystapieniem do prac projektowych.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko przekazano do
zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Malczycach oraz pozostatym organom
1 instytucjom, ktore opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczen, ktore mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo,
atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
poprzez wskazanie obszaru opracowania planu miejscowego jako objetego ochrong konserwatorska,
atakze uzgodnienie projektu planu miejscowego z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem
Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu miejscowego
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, na
obszarze o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, glownie w postaci urzadzen fotowoltaicznych.

e prawo wlasnoSci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie granic terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAR OW POEOZONYi CH W POLUDNIOWEJ
CZESCI OBREBU CHOMIAZA ORAZ W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU RACHOW

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit
ztozone do planu miejscowego wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wagg
interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu
terenow pod zainwestowanie uwzgledniono czes¢ wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych drég publicznych;

e wymog lokalizowania nowych inwestycji w sposob umozliwiajacy dostep do odpowiedniej ilosci i
jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w
wodg z sieci wodociggowe;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Malczyce, ktéra zostata
opracowana w lutym 2017 r. i przyjeta uchwata nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca
2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Malczyce. Analiza
wykazata, ze zapisy studium i planow miejscowych nalezy uzupethi¢ o ustalenia wprowadzone zmianami
przepisow ustawy o pizp i przepisoOw odrebnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane z budowsg i
rozbudowa drég w ramach terenéw: 1KDL, od 1KDD do 4KDD oraz rozbudowa niezbednej infrastruktury
technicznej. Z uwagi na przewidywane zainwestowanie na terenach przewidzianych pod inwestycje w
sasiedztwie tych drég, przewidywaé mozna, ze w dtuzszej perspektywie czasowej koszty zwigzane z
modernizacja tych drég moga zosta¢ zrownowazone wplywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci
oraz oplatg planistyczng.
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