UCHWALA NR 1V/37/2019
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 22 stycznia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Malczyce

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. .Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2
i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.z 2018 . poz. 1234 z pozn. zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig ,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Malczyce”, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Ustala sie wzdér ,Wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego”, stanowigcy
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 111/19/2018 Rady Gminy Malczyce z dnia 18 grudnia 2018 roku
w sprawie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Malczyce.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Malczyce.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolno$lgskiego z wyjatkiem przepisu § 9 ust. 1 pkt 2, ktory wejdzie w zycie
dnia 21 kwietnia 2019 .
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Zatgcznik nr 1 do uchv(/a%y Nr IV/37/2019
Rady Gminy Malczyce
z dnia 22 stycznia 2019 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Malczyce

llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Malczyce;

zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy;
zasadach - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsze zasady;

programie - nalezy rozumie¢ program przyjety uchwatg Rady Gminy Malczyce
,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malczyce
na lata 2019 - 2023";

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okre$lonej w ustawie, wchodzgcy
w sktad zasobu mieszkaniowego;

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny wg definicji okreslonej
w ustawie, wchodzgcym w sktad zasobu mieszkaniowego;

tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie
wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzgce w sktad zasobu mieszkaniowego;
wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujgca z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

10) liscie oczekujgcych - nalezy przez to rozumie¢ liste oczekujgcych na najem lokalu,

ktérzy ztozyli wniosek w tej sprawie i spetniajg warunki okreslone w §6 ust.1 pkt 114;

11) liscie pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ liste oczekujgcych uporzgdkowang

wediug pierwszenstwa zawarcia umowy najmu;

12) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

13) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio

udokumentowane (np.: zaswiadczeniami, ztozonymi deklaracjami podatkowymi)
sume dochoddéw wnioskodawcy i 0s6b zgtoszonych we wniosku do wspdlnego z nim
zamieszkiwania w lokalu, ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania;

14) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisje spoteczng, ktorej tryb dziatania

§2.1

1)
2)

§ 3.1

okresla §7 ust.4-7.

. Lokale mogg by¢ wynajmowane:
na warunkach ogolnych, okreslonych zasadami oraz programem;
jako lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub

podnajem lokalu, jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajgcy srednio
na jednego cztonka tego gospodarstwaw okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc,

w ktd

rym ztozono wniosek o najem lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji

informacji o dochodach, nie przekracza:

1)
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dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:

150 % najnizszej emerytury, w przypadku umowy na czas nieokreslony;

75 % najnizszej emerytury, w przypadku umowy dotyczgcej lokalu socjalnego;
dla innych niz okreslone w pkt 1 gospodarstw domowych:

100 % najnizszej emerytury, w przypadku umowy na czas nieokreslony;

50 % najnizsze] emerytury, w przypadku umowy dotyczacej lokalu socjalnego.



2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajgcy $rednio.na jednego
cztonka tego gospodarstwaw okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych miesigc, w ktdrym
ztozono wniosek o obnizenie czynszunie przekracza:

) w jednoosobowym gospodarstwie domowym:

) 75 % najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizkg czynszu o0 10 %;

) winnym niz okre$lone w pkt 1 gospodarstwie domowym:

a) 50 % najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10 %;

1
a
2

§ 4. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem
lokalu tow szczegdlnosci:
1) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore:

a) dysponuje powierzchnig mniejszg niz 5 m2 na jednego mieszkanca;

b) jest w stanie technicznym zagrazajgcym zdrowiu i zyciu mieszkancow;

c) nie spetnia warunkéw okreslonych dia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

d) w zwigzku z niepetnosprawnoécia wnioskodawcy powoduje utrudnienia w poruszaniu
sie;

2) pozbawienie mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
nieszczesliwegowypadku.

§ 5. 1. Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu komunalnego lub lokalu socjalnego to w szczegolnosci:

1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, ktére nie mogg byé wyzsze niz
okreslone w §3;

2) trudne warunki zamieszkiwania, w szczegolnosci okre$lone w § 4,

3) stan majagtkowy niestwarzajgcy mozliwosci poprawy warunkéw zamieszkiwaniaw inny
sposob niz najem lokalu;

4) okres zamieszkiwania na terenie Gminy, ktory nie moze by¢ krotszy niz dziesiec lat;

5) wywigzywanie sie ze zobowiazan finansowych wobec Gminy;

6) rozliczanie podatku dochodowego od o0sob fizycznych ze wskazaniem migjsca
zamieszkania w Gminie;

7) wyrok sgdu nakazujgcy oproznienie lokalu i orzekajgcy o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego.

2. Nowe umowy najmu lokali z osobami, ktére byty juz najemcami lokali, mogg byé zawarte,
jesli osoby te: ;

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali;

2) wywigzywaly sie ze swoich zobowigzan finansowych wynikajgcych z dotychczasowe;j
umowy.

§ 6. 1. Warunki dokonywania zamiany lokali oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali a
osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach to w szczegoinosci:

1) uzyskiwanie dochodéw okreslonych w §3;

2) optymalizacja relacji pomiedzy powierzchnig lokali a liczbg wspdtiokatorow lub
lokalizacji lokaliw zwigzku z uwarunkowaniami zawodowymi i rodzinnymi
wspoétlokatorow;

3) wywigzywanie sie ze zobowigzan finansowych wynikajgcych z dotychczasowych
umow najmu.

2. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy
najmu moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg
nizsze.

3. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspolnoty, w ktérym pozostat nie wiecej niz
jeden lokal gminnymoze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal.

4. W przypadku zamiany lokali z przepisow §7 stosuje sie odpowiednio tylko ust.1 pkt. 1-3
a nastepnie w formie pisemnej Wojt Gminy wyraza zgode na zamiane lub odmawia zgody.



5. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych uméw najmu,
podpisanie protokotow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane
we wniosku o zamiane lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 7. 1.Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i onajem lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw kontroli
spotecznej jest nastepujgcy:

1) wnioskodawca powinien ztozy¢é wniosek sporzgdzony wedtug wzoru, ktéry zostanie
okreslony i podany dowiadomosci publicznej;

2) wnioski podlegajg ocenie w zakresie kryteriow okreslonych w §5 ust.1 pkt 1-5 i ust.2
a w przypadku zamiany w zakresie warunkow okreslonych w §6 ust.1;

3) w razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupemienia i zweryfikowania
danych okreslonychwnioskiem:;

4) wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie
spetniania kryteriow okreslonych w §5 ust.1 pkt 1 i 4, sg dopisywani do listy
oczekujgcych;

5) w IV kwartale roku wnioski ztozone w latach poprzednich i uwzglednione na liScie
oczekujgcych podlegajg obowigzkowi aktualizacji danych, a w przypadku nie
dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce podlega on wykresleniu z listy
oczekujgcych;

6) wnioski znajdujgce sig na liscie oczekujgcych, wedtug stanu na dzierh 31 grudnia, w
terminie do dnia 31 stycznia kolejnego roku, podlegajg ocenie wedtug kryteriow
okreslonych w §5 w wyniku, czego tworzona jest wstepna lista pierwszenstwa;

7) wnioskodawcy, w terminie 14 dni od pozyskania informacji o wyniku weryfikacji moga
zgtaszacé swoje zastrzezenia;

8) po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktdérych mowa w pkt 7, tworzona jest zweryfikowana
lista pierwszenstwa, ktoéra jest przekazywana Komisji Spotecznej, w terminie do
31 marca danego roku; -

9) Komisja, w terminie 30 dni od przekazania jej zweryfikowanej listy pierwszenstwa
wraz z dokumentacjg wnioskow, ustala swojg opinie, w ktdrej moze zaproponowac
wprowadzenie w zweryfikowane] liscie pierwszenstwa konkretnych zmian,
przedstawiajgc jednoczesnie uzasadnienie tych propozycj;

10) obowigzujgcy liste pierwszenstwa, stanowigcg podstawe do ustalenia kolejnoéci
zawierania umow najmu lokali, zatwierdza Woéjt Gminy Malczyce, po zapoznaniu sie
ze zweryfikowang listg pierwszenstwa oraz opinig Komisji Spotecznej, w terminie
14 dni od otrzymania opinii Komisji.

2. Odwotania od ustalen obowigzujgcej listy pierwszenstwa oraz decyzji, o ktérej mowa w §6
ust.3, moggby¢ sktadane do Urzedu Gminy w Malczycach, w terminie. 14 dni od
zatwierdzenia listy bgdz wydania odmowy, o ktérej mowa w §6 ust.3.

4. W przypadku spraw:

1) wymagajgcych niezwtocznej reakcji, zwtaszcza okreslonych w §5 ust. 2;

2) zwigzanych z kryterium, o ktérych mowa w §5 ust.1 pkt 7, tryb postepowania
okreslony w ust.1 nie obowigzuje.

5. Komisja sktada sie z pieciu cztonkow:

1) ze swojego sktadu Komisja w jawnym gtosowaniu wybiera Przewodniczgcego,
Wiceprzewodniczgcego, Sekretarza Komisji;

2) cztonkéw Komisji powotuje i odwotu7e Rada Gminy Malczyce;

6. Zakonczenie kadencji organéw Gminy powoduje wygasniecie cztonkostwa w Komisji.

/. Posiedzenia Komisji zwotuje Przewodniczgcy Komisji na wniosek Sekretarza Komisji.

8. Komisja przyjmuje swoje opinie bezwzgledng wigkszoécig gtosow petnego sktadu.

9. Opinia Komisji wraz z uzasadnieniem zmian proponowanych w zweryfikowanej liscie
pierwszenstwa jest sporzgdzana w formie pisemnej przez Sekretarza Komisji, a w razie jego
nieobecnosci przez osobe przewodniczaca posiedzeniu, oraz podpisywana przez wszystkich
obecnych na posiedzeniu cztonkow Komisji.



10. Brak opinii Komisji sporzgdzone] zgodnie z ust.1 pkt 9 i ust.9 jest rownoznaczny
z pozytywnym zaopiniowaniem przez Komisje zweryfikowanej listy pierwszenstwa.

§ 8. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najemnie wstgpity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sa tgcznie nastepujgce
warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemcg w lokalu na podstawie zawartej umowy |
prowadzity wraz z nim wspdlne gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej
ostatnich 5 lat;

2) powierzchnia lokalu nie przekracza 10 m2 na osobe, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m2;

3) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten
uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jesli zostato
podpisane i jest realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia;

4) spetnione jest kryterium okreslone w §3.

2. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust.1, wzywa sie do
oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 3 miesiecy od czasu
opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie, o ktorym mowa w ust.2,Gmina wystepuje
do sgdu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

§ 9. 1. Lokale o powierzchni uzytkowe; przekraczajgcej 80 m2 sg oddawane w najem:
1) zgodnie z zasadami, jesli jest to uzasadnione liczebnoscig rodziny wnioskodawcy lub;
2) sprzedawanew formie przetargow publicznych, jezeli lokalu nie mozna wynajgé¢
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb, ktérych wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy zostat przyjety do realizacji.
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imig i nazwisko wnioskodawcy

adres zamieszkania

tel. kontaktowy

WNIOSEK

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr IV/37/2019

o przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego*

Rady Gminy Malczyce
z dnia 22 stycznia 2019 r.

Prosze o przydzielenie lokalu mieszkalnego/socjalnego* dla mnie i nizej wymienionych osdb:

L. p.

Nazwisko i imie

Data urodzenia

Stopien pokrewienstwa

1

whnioskodawca

Swiadomy odpowiedzialnosci Karnej za skiadanie fatszywych zeznan wynikajgcej z art. 233 §1
kodeksu karnego, oswiadczam, ze:
1. Nie posiadam/nie posiadamy* tytutu prawnego do innego mieszkania.
2. Nie posiadam nie posiadamy* uprawnien samoistnych lub pochodnych doinnego mieszkania.

1. Zamieszkuje w lokalu/budynku

a/ posiadajgc tytut prawny do tego lokalu




b/ na prawach sublokatora

¢/ w charakterze cztonka rodziny najemcy/ wtasciciela

d/ w charakterze wtasciciela lokalu / domu /, w ktérym:

najemcy / WHaSCICIEIEM JEST ..o

StOPIEN POKIBWIBISIWE © ....iii i

wspdlnie ze mng zamieszkuje stale w lokalu / budynku fgcznie: ............................. 0s0b, tj.:

L.p Nazwisko i imie Data urodzenia Stopien pokrewienstwa uwagi

10

2. Zajmowane obecnie mieszkanie jest w dyspozycji:

3. Opis mieszkania:

a) liczba pokoi ...............
kazdy o powierzchni: 1) m2
2 S, m2
3) m2
4) m2
7 m2
b) kuchnia o powierzchni: .. m?2

oraz pozostate pomieszczenia:




................................................. 2) ... M2
proszewymieni¢
.................................................. 3)iiiieee... M2
proszewymienié
C) powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ... m2
@ powierzchnia mieszkalna wynosi ... M2 (suma powierzchni pokoi)

e) powierzchnia mieszkalna przypadajgca na osobe w lokalu obliczona przez
podzielenie powierzchni mieszkalnej przez ilos¢ osdb zamieszkujgcych lokal wynosi:

f) lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje i urzadzenia (zaznaczy¢ wiasciwe);
T instalacje elektryczng

instalacje wodno-kanalizacyjng

tazienke,

wc - w budynku/poza budynkiem.

(0 I |

Dane wymienione w pkt. 3 potwierdza wiasciciel lub dysponent lokalu:

data, podpis i piecze¢

4. Lokal, w ktorym zamieszkuje, nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi ze wzgledu na:

co potwierdzam zatgczonym zaswiadczeniem zarzgdcy/dysponenta lokalu.

5. Informuje, ze w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ziozenie wniosku dochody moje
iwymienionych CZ{'OHKC’)W rOdZiny Wymosw: (co potwierdzam zatgczonymi zaswiadczeniami)

L. p.

Nazwisko i imie Miejsce pracy Dochdéd za ostatnie 3 m-ce




RAZEM: ...

Za dochdd uwaza sig wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz poodliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytaine i
rentoweoraz na ubezpieczenie chorobowe, okre$lonych w przepisach o systemie ubezpieczeri, chyba, ze zostaly juz zaliczone do
kosztowuzyskaniaprzychodu. Do dochodu nie wlicza sie dodatkow dla sierot zupetnych, jednorazowych zapomég z tytutu urodzenia sie dziecka,
dodatku z tytutuurodzenia sig dziecka pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkdw okresowych zpomocy spotecznej,

jednorazowychs$wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocyspotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

6. Sredni dochod miesieczny na cztonka gospodarstwa domowego wynosi: ...... e
7. Zamieszkuje w Gminie Malczyce od: ..................cooiiiii it (dokiadna data)

8. Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach mieszkaniowych.

Podpis wnioskodawcy

Podpis wnioskodawcy

9. Uzasadnienie wniosku

*niepotrzebne skreslic




UWAGA!

Do wniosku nalezy dotgczyé:

1. ZaSwiadczenie o zarobkach brutto (pomnigjszone o podatek dochodowy i sktadki
naFundusz Ubezpieczen Spotecznych) za okres ostatnich 3 miesiecy - wszystkich cztonkéw
rodziny lub odcinek renty/emerytury

2. Kserokopie dowodu osobistego wnioskodawcy;

3. Wyrok o rozwodzie lub separacji, — jezeli wnioskodawca taki posiada;

4. Wyrok o przyznaniu alimentoéw, — jezeli wnioskodawcataki posiada:;

S. Zgode na przetwarzanie danych osobowych

10. Adnotacje Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;
Kwalifikacja wstepna:

Rady Grhiny Malczyce
- AL //Z w9
Zbigniew Dudzinski



