UCHWALA NR X/77/2019
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 10 lipca 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Gminy Malczyce uchwala co nastepuije:

§ 1. Przystgpuje sie do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce, zwanego dalej ,Studium”.

§ 2. Granice terenu objetego Studium naniesiono na mapie stanowiacej zatgcznik do
niniejszej uchwaty i obejmujg obszar gminy w granicach administracyjnych.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR X/77/2019
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 10 lipca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce

Obecnie obowigzujgce na terenie gminy Malczyce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malczyce zostato sporzadzone w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi zmiane
Studium z 2000 r. (przyjetego przez Rade Gminy Malczyce 13 grudnia 2000 r. uchwatg Nr
XXII/129/2000). Studium to zostato zmienione Zarzgdzeniem Zastepczym Nr 1/2015
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 25 maja 2015 roku poprzez wprowadzenie
udokumentowanych zt6z kopalin oraz podlega procedurze zmiany podjetej przez Rade
Gminy Malczyce 31 stycznia 2017 roku i dotyczy przebiegu inwestycji celu publicznego - linii
elektroenergetycznej 400kV Czarna — Pasikurowice. W wynikach analizy na potrzeby, Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Malczyce” (Uchwata nr XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca 2017 r.)w
odniesieniu do obowigzujgcego studium wskazano, ze:

1) zapisy studium nalezy uzupetni¢ o ustalenia wprowadzone zmianami przepiséw

ustawy o pizp i przepiséw odrebnych;

2) obecnie obowigzujgce studium wymaga czesciowej aktualizacji, ktéra powinna byé
wykonana w najblizszych kilku latach;

3) gmina Malczyce posiada w obowigzujagcym studium rezerwy pod rozwdj inwestycji
mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych;

4) w przypadku aktualizacji studium nalezy zweryfikowaé zakres obszaréw
przewidzianych pod zainwestowanie i w pierwszej kolejnosci wyeliminowaé
mozliwos¢ przeznaczania w planach miejscowych terenéw o wysokich klasach
bonitacyjnych gruntu (I-11l) pod zainwestowanie pozarolnicze.

Prowadzone w czasie od uchwalenia ww. ,Oceny..” prace planistyczne nad miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego ujawnity braki i niespéjnosci obowigzujacego

studium, m.in.:

e utrata celowosci wprowadzenia czesci kierunkéw zmian w przeznaczeniu;

e zbyt szczegdtowo okreslony (zawezony) kierunek przeznaczenia, niepozwalajgcy na
realizacje realnych scenariuszy zmiany przeznaczenia terenéw:;

e btedne wskazania studium (np. niezgodne z ewidencjg gruntéw i budynkéw kierunki
przeznaczenia terenéw);

e brak zapisow studium dajgcych mozliwo$¢ reagowania na zmieniajgce sie

uwarunkowania gospodarcze (zaréwno lokalne jak i ponadlokalne);



wskazanie pozarolniczego kierunku przeznaczenia dla terenéw o wysokich klasach
bonitacyjnych gleb, dla ktérych mato prawdopodobne bedzie uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia przez Ministra wtasciwego ds. rolnictwa;

niejednoznaczne powigzanie rysunku studium z tekstem pozostawiajgce niepewno$é, co
do pozniejszej interpretacji czesci zapiséw opracowywanych na bazie studium planéw
miejscowych przez organ nadzoru Wojewody Dolno$lgskiego (i tym samym

niebezpieczenstwo zaskarzenia tych zapisow);

W Studium uwzglednione beda nastepujgce problemy, ktérych rozwigzanie pozwoli

otworzy¢ nowe perspektywy rozwoju gospodarczego gminy:

dostosowanie zapiséw studium do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych zwigzanych
ze zmiang przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych oraz
przepiséw odrebnych;

uwzglednienie zapisbw aktualnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewédztwa Dolno$lgskiego, Perspektywa 2020, ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr
XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. i
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448;

potrzeba wymiany terendw o wysokich klasach bonitacyjnych (przewidzianych w
obecnym studium pod zainwestowanie pozarolnicze, ktére nie uzyskajg zgody na
Zmiang przeznaczenia w toku procedury sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) na tereny bardziej predysponowane pod rozwoj
funkcji gospodarczych;

potrzeba optymalizacji zbyt precyzyjnych (i w wielu miejscach juz nieaktualnych)zapiséw
i zakresow terytorialnych obszaréw ukierunkowanych pod rozwoj konkretnej funkgii, ktore
uniemozliwiajg prowadzenie aktywnej, uwzgledniajgcej zapotrzebowanie mieszkancow,
polityki przestrzennej na terenie gminy;

uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczgcych zagrozenia powodziowego, w zwigzku
z opracowaniem nowych map zagrozenia i ryzyka powodziowego;

uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczgcych geologii i gérnictwa;

uwzglednienie ustawy o rewitalizacji, ktéra zmienita ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie formutowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy;

potrzeba wskazania w studium obszaréw uwzgledniajgcych rozwdj alternatywnych zrodet
energii, w szczegolnosci fotowoltaiki.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze dla ochrony intereséw gminy oraz dla

zapewnienia jej mozliwosci rozwoju w kierunkach adekwatnych do wspé+cze("nych potrzeb i
\
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