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WPROWADZENIE

Opracowana przez DolnoSlaskie Biuro Geodezji 1 Terenéw Rolnych we Wroctawiu
»2Aktualizacja planu urzadzeniowo — rolnego gminy Malczyce” zostala wykonana na wniosek
Gminy Malczyce, ktora pismem 2z dnia 16 czerwca 2017 r. zwrécila sie¢ do Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego  z  prosba o sporzadzenie niniejszego
opracowania w ramach zadania wlasnego Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Opracowany w 2008 r. ,,Plan urzadzeniowo — rolny dla gminy Malczyce” skladajacy sie
z czgscl opisowej 1 graficznej zostal przyjety Uchwata nr XXIX/131/08 z dnia 25 listopada 2008 t.

W odniesieniu do analizy stanu istniejacego bez zmian pozostaja zagadnienia opisujace
ogoblna charakterystyke gminy — dotyczace informacji o warunkach klimatycznych, surowcach
naturalnych, warunkach wodnych, charakterystyce gleb oraz formach ochrony przyrody 1 obiektach
zabytkowych.

Pozostale zagadnienia czgdci analitycznej ulegly w ciagu ostatnich dziesi¢ciu lat mniejszym lub
wigkszym zmianom.

Dotyczy to struktury uzytkowania gruntéw, gdzie zaobserwowane réznice wynikaja ze zmian
w  kwalifikacji poszczegdlnych uzytkéw gruntowych zgodnie z nowym rozporzadzeniem
o ewidencji gruntéw i budynkéw oraz prowadzona dzialalnoscia inwestycyjna. Istotne zmiany
dotycza réwniez struktury wilasnosciowej gruntéw (np. zmniejszenie udzialu KOWR — dawne;j
ANR), struktury obszarowej i rozdrobnienia gospodarstw rolnych oraz gruntéw dzierzawionych.
W niniejszym opracowaniu zaktualizowano réwniez stan techniczny ciekéw 1 urzadzen melioracji
wodnych, drég transportu rolnego, infrastruktury technicznej, spolecznej 1 turystycznej —
z uwzglednieniem inwestycji wykonanych w ostatnich latach.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej ujawniono réwniez zmiany w sposobie
uzytkowania, zagospodarowania 1 zainwestowania gruntow na obszarze gminy.

Natomiast w czeéci analitycznej aktualizacji planu urzadzeniowo — rolnego zrezygnowano z opisu
tematow dotyczacych demografii gminy i produkcji rolne;.

Analiza stanu istniejacego oraz stosowne uzgodnienia z Urzedem Gminy Malczyce
umozliwily weryfikacje elementéw projektowych planu urzadzeniowo — rolnego, ktorej efekty
zostaly uwzglednione w proponowanym zakresie prac i dziatan poprawiajacych standard zycia
1 pracy mieszkancow terenéw wiejskich.

W odniesieniu do planowanych zadan modernizacyjnych dotyczacych wéd plynacych i urzadzen
melioracyjnych utrzymano z nieznacznymi zmianami (dotyczacymi niektorych rowéw na terenach
lesnych) zakres proponowanych wczesniej prac. Podobnie przyjeto ustalona wczedniej sie¢ drog
transportu rolnego do budowy 1 modernizacji, z uwzglednieniem przebudowanych juz odcinkéw

drég oraz nowych potrzeb w tym zakresie.
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Natomiast w stanie niezmienionym utrzymano planowane zadrzewienia liniowe oraz projektowane
formy ochrony krajobrazu.

Istotne zmiany dotycza zakresu proponowanych gruntéw do zalesienia wyznaczonych w projekcie
granicy rolno — le$nej gminy Malczyce, stanowiacej integralng cze$¢ planu urzadzeniowo — rolnego.
Biorac pod uwage ustalenia aktualnych opracowan planistycznych zrezygnowano w aktualizacji
planu urzadzeniowo — rolnego z nasadzen drzew na tych terenach przeznaczonych pod inwestycje
oraz uwzgledniono dodatkowe tereny do zalesienia wyznaczone w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Opracowana przez Urzad Marszatkowski we Wroclawiu ,,Strategia rozwoju obszaréw
wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego” pod wzgledem funkcjonalnym zaliczyla gmine Malczyce
do I regionu intensywnego rolnictwa, ktérego gléwnym celem strategicznym jest modernizacja
kompleksu gospodarki zywnosciowej. Realizacja tego celu bedzie mozliwa przez systematyczne
wdrazanie zweryfikowanych ustalen zawartych w niniejszym opracowaniu, ktére w znaczacy
sposob przyczynig si¢ do poprawy warunkow zycia i pracy mieszkadcéw gminy, wzmacniajac
jednoczesnie ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Realizowane aktualizacje planoéw urzadzeniowo — rolnych beda prezentowane na platformie
,Geoportal Dolny Slask” na nowym module mapowym ,,Plany urzadzeniowo — rolne gmin”.
Wspomniany modul powstal jako element realizacji projektu ,,Rozbudowa Geoportalu Dolny

Slask — budowa Dolnoslaskiej Infrastruktury Informacji Przestrzennej", wspétfinansowanego

przez Unie BEuropejska z srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz z budzetu
Samorzadu Wojewoddztwa Dolnoélaskiego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014 — 2020.
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I. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO

1. CHARAKTERYSTYKA GMINY

1.1 Potozenie administracyjne i geograficzne

Gmina Malczyce jest polozona w §rodkowej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego w powiecie
sredzkim. Od poéinocy, wschodu i poludnia graniczy z gming Sroda Slaska, od pélnocy z gming
Woléw, a od zachodu z gminami Prochowice 1 Ruja (powiat legnicki) — rys.1. Polozenie gminy
w sgsiedztwie Wroclawia, bedacego regionalnym centrum administracyjno — gospodarczym,
zapewnia dostepnos¢ do waznych szlakéw komunikacyjnych: drogowych, kolejowych 1 wodnych.
Powierzchnia gminy wynosi 52,7 km? a na jej obszarze znajduje si¢ 10 obre¢béw geodezyjnych

w sktad ktérych wehodzi 9 solectw.

Wedtug podzialu fizycznogeograficznego (J. Kondracki, 1994 r) gmina Malczyce

usytuowana jest w wickszosci w makroregionie Nizina Slaska, w mezoregionach Wysoczyzny

Sredzkiej i Doliny Odry.
Uksztaltowanie pionowe obszaru gminy jest $rednio zréznicowane 1 ma charakter

wysoczyzny plejstocenskiej, charakteryzujacej si¢ pofaldowang rzezbg terenu z licznymi

wzniesieniami oraz dolinkami bocznymi i zaglebieniami bezodplywowymi. Pétnocno — zachodni

obszar gminy stanowi fragment nadzalewowej terasy erozyjno — akumulacyjnej Odry.
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Rys.1 Polozenie gminy w regionie
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1.2 Klimat

Obszar gminy znajduje si¢ w jednym z najcieplejszych regionéw klimatycznych kraju —
regionie termicznym nadodrzanskim. Panujace tutaj warunki klimatyczne charakteryzuje przewaga
wplywéw oceanicznych mas powietrza, mniejsze od przecigtnych amplitudy temperatur, wczesna
wiosna, dlugie i cieple lato oraz fagodna zima.

Jest to obszar cieply ze S$rednia roczna temperatura wynoszaca 8,3°C oraz z jednym
z najdluzszych okreséw wegetacyjnych w wojewddztwie dolnoslaskim, trwajacym ok. 220 dni.
Poczatek prac polowych przypada na druga dekade marca.

Srednia wieloletnia suma rocznych opadéw wynosi 550 — 660 mm. Najwicksza ich ilos¢
wystepuje w polroczu letnim (kwiecien — wrzesien), osiagajac maksimum w lipcu wynoszace
ok. 100 mm. Najmniejsza suma miesi¢cznych opadéw przypada w okresie zimowym.

Na omawianym obszarze przewazaja wiatry z kierunkéw zachodnich i potudniowo —
zachodnich, ze $rednia predkoscia ok. 3 m/s.

Zaobserwowany w ostatnich latach wzrost S$rednich temperatur okresu zimowego, zanik
przejSciowych poér roku, zmniejszenie sumy opadéw oraz gwaltowniejszy przebieg zjawisk
meteorologicznych sg skutkami ocieplania klimatu.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze panujace na obszarze gminy warunki klimatyczne sq bardzo

korzystne i sprzyjaja prowadzeniu intensywnej produkcji rolnej oraz rozwojowi osadnictwa.

1.3 Surowce mineralne
Zgodnie z rejestrem z16z kopalin w Polsce opracowanym przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie (stan na 2017 r.) na obszarze gminy znajduja si¢ cztery zbilansowane
zloza kruszywa naturalnego w kategorii C1 — rys.2.
Zloza ,,Malczyce I” w Malczycach i ,,Rachéw”
w Rachowie sg w czegdci wyeksploatowane.
Dotyczy to réwniez zloza ,,Chomigza 17
w Chomiazy, ktérego wyrobiska sa w czescl
wypelnione woda oraz stanowia fragment
kompleksu uprawowego. Obecnie wydobycie
surowca zostalo wstrzymane za wyjatkiem zloza

,,Rachow”.

Ponadto zloze ,Chelm” w Chelmie

) ] ) ) Fot.1 Eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego ,,Rachéw”
pozostaje w calosci w stanie nienaruszonym, « Rachowie

a przedmiotowe tereny bedace czescia rozleglego areatu gruntéw ornych znajduja si¢ w rolniczym

uzytkowaniu.
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1.4 Warunki wodne

Sie¢ hydrograficzna gminy Malczyce jest pochodng uksztaltowania powierzchni oraz budowy
geologicznej. Wigkszo§¢ przeplywajacych rzek i ciekéw ma kierunek pélnocno — zachodni,
wyznaczony przewazajacym nachyleniem terenu, a obszar gminy nalezy w calosci do lewej czesci
dorzecza Odry, stanowiacej jej potnocno — zachodnia granice.

Gléwna osig hydrograficzng jest ciek Zbojno, przepltywajacy przez srodkowy obszar gminy. Wraz
ze Sredzka Woda w Chomiazy oraz Cicha Woda w Szymanowie i Chelmie stanowi podstawowy
szkielet sieci rzecznej regionu.

Wody plynace powiazane 2z rowami melioracyjnymi sa kluczowym elementem ukladu
hydrograficznego gminy odprowadzajacym w sposéb kompleksowy nadmiar wéd z terenéw
rolnych i lesnych oraz obszaréw zurbanizowanych. Przeplywajace rzeki maja charakter nizinny
z niewielkimi spadkami, o deszczowo — $nieznym rezimie zasilania, z przewaga wzebran letnich
nad zimowymi, co jest zwigzane ze zmniejszona retencja pokrywy $nieznej. Skutkuje to
okresowymi przyborami wod, powodujacymi zalewanie przyleglych komplekséw uzytkdw
zielonych lub terenéw lesnych.

Problemem zasadniczym jest stan czystosci plynacych wod. Wszystkie cieki maja wody
pozaklasowe, a gléwnym zrédlem zanieczyszczen sa ,,dzikie” zrzuty Sciekow o charakterze bytowo
— gospodarczym z obszaréw osadnictwa wiejskiego, poprzez sieci rowéw melioracyjnych. Proces
samooczyszczania wickszosci ciekow jest utrudniony wskutek zmiennych stanéw wod i niewielkich
przeplywow, ktére stabo rozcieficzajg szkodliwe substancje, powodujac ich wysokie stezenie.

Uzupelnieniem sieci hydrograficznej gminy sg
niewielkie powierzchniowo zbiorniki wod otwartych.
Stanowia one dawne wyrobiska wypelnione woda lub
srédpolne  oczka  wodne,  najliczniej  wystepujace
w potnocnej i srodkowej czescl gminy.

Pod wzgledem stopnia przepuszczalnosci, na terenie gminy
przewazaja grunty o slabej przepuszczalnosci — stanowiace
gliny i pyty.

Najwigksze  obszary  gruntéw o  bardzo  slabej
przepuszczalnosci wystepuja w $rodkowej czeSci gminy

w postaci mniejszych powierzchniowo enklaw — s to skaty

lite stabo uszczelnione.

Fot.2 Odra w Malczycach

Grunty o zmiennej przepuszczalnosci o charakterze
organicznym sa usytuowane w bardziej zwartych obszarach wzdluz dolin rzecznych Zbdjna

(Mazurowice 1 Debice) oraz Cichej Wody (Szymandéw 1 Chelm).
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Wedlug regionalnego podzialu woéd podziemnych gmina Malczyce nalezy do gléwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP — subzbiornika nr 319. Obszary jego wystepowania powinny

podlegac szczegolnej ochronie.

1.5 Charakterystyka gleb

Uksztaltowanie terenu, zmienny uklad stosunkéw wodnych oraz zréznicowany sklad
mechaniczny utworéw budujacych wierzchnia warstwe gruntéw zdecydowaly o kierunku proceséw
glebotwoérczych, w wyniku ktérych wytworzyly sie poszczegdlne typy gleb.

Przewazaja zdecydowanie gleby pseudobielicowe i brunatne, ktére w wigkszych lub
mniejszych kompleksach wystepuja we wszystkich miejscowosciach.

Natomiast wzdluz dolin rzecznych wyksztalcily si¢ mady, ktérych powstanie jest zwigzane
z osadami pozostawionymi przez plynace wody. Najwicksze arealy tych gleb (gléwnie uzytkéw
zielonych) wystepuja w dolinie Sredzkiej Wody w Chomiazy.

Biorac pod uwage rodzaj skaly macierzystej, w polnocnej i §rodkowej czesci gminy

przewazaja gleby wytworzone z glin lekkich i §rednich pylastych oraz piaskow gliniastych mocnych,
zalegajacych na podlozu gliniastym, ilastym i piaszczystym.
Natomiast w poludniowym obszarze gminy (obreby: Debice, Szymanéw 1 Chelm) wyraznie
dominuja pyly ilaste zalegajace na piaskach. Ogoélny wskaznik jakosci waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wg IUNG, uwzgledniajacy jakosé gleb, rzezbe terenu oraz warunki wodne
1 agroklimatyczne, dla gminy Malczyce wynosi 84,2 punktow i jest wyzszy od wartosci $redniej dla
calego kraju 1 wojewddztwa dolnoslaskiego. Jego wielko$¢ w poszczegdlnych wsiach jest
zrbznicowana, a najwicksze wartosci osigga w Kwietnie 1 Debicach.

W skali catej gminy pod wzgledem powierzchni, w gruntach ornych dominuja gleby II1 1 IV
klasy bonitacyjnej (facznie 94,7%). Dotyczy to réowniez Iak i pastwisk, gdzie najwigkszy areal
zajmuja, grunty 1111 IV klasy (83,9%).

Uzytki rolne pozostatych klas w ogélnym bilansie odgrywaja zdecydowanie mniejsze znaczenie —
ich udzial nie przekracza kilku punktéw procentowych — tab.1.

Istotna cecha gleboznawczej klasyfikacji gminy Malczyce jest brak gruntéw gleb I klasy
bonitacyjnej oraz marginalny udzial powierzchniowy gruntéw II i VI klasy — dotyczy to gruntéw
ornych i uzytkow zielonych.

W poréownaniu do okresu sprzed 10 lat nastapil niewielki ubytek w ogolnej powierzchni
gruntéw ornych o ok. 30 ha. Jest to zwiazane z rozwojem dzialalnosci inwestycyjnej, powodujacej
zajmowanie uzytkéw rolnych pod budowe obiektéow zwiazanych gléwnie z funkcja mieszkaniowa
oraz uslugowa. Ten proces jest najbardziej widoczny w Chomiazy, Kwietnie 1 Malczycach.

Natomiast catkowita powierzchnia uzytkow zielonych w gminie pozostala bez zmian.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 8
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1.6 Zagrozenie erozja

Stabo zréznicowana rzezba 1 male spadki terenu powoduja, ze uzytki rolne gminy Malczyce
nie sg zagrozone erozja wodna.
Natomiast niski stopieni lesisto$ci stanowi potencjalne zagrozenie erozjg wietrzng dla
uzytkowanych gruntéw ornych. Dotyczy to w szczegélnosci wsi poludniowej czesci gminy
(Chelmu, De¢bic i Szymanowa) oraz Chomiazy, ktore charakteryzuja si¢ wystgpowaniem rozleglych
komplekséw gruntéw ornych. Wysoka jakos¢ uzytkéw rolnych zachecajaca do prowadzenia
intensywnej produkcji roslinnej sprawia, ze decydujace znaczenie w ograniczaniu skutkéw erozji
wietrznej beda mialy planowane zadrzewienia wzdluz drég. Szczegdlnie skuteczne beda
zadrzewienia o kierunku poludnikowym, stanowiace przeszkode dla dominujacych w gminie
zachodnich wiatrow. Wlasciwym sposobem ograniczania potencjalnych skutkow erozji wietrznej
jest rowniez stosowanie miedzyplondw w celu zwigkszenia udzialu gleb z okrywa roslinna

w okresie jesienno — zimowym.

1.7 Formy ochrony przyrody oraz obiekty zabytkowe

Uwarunkowania przyrodnicze gminy, wynikajace z prowadzenia intensywnej produkcji
rolnej powoduja, ze tylko niewielka jej cze$¢ jest objeta forma prawnej ochrony.

Jedynym takim obszarem jest poludniowy fragment obszaru Natura 2000, usytuowany
w pélnocnej czgdci gminy na terenie Chomiazy (kompleks uzytkéw zielonych z zadrzewieniami)
oraz Malczyc (koryto i migdzywale Odry i niewielki areal gruntéw ornych). Jest to jednoczesnie
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,f.egi Odrzanskie” PLB020008 oraz Specjalny
Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Legi Odrzanskie” PLH020018 — rys.3.
Przedmiotowe tereny s3 cennymi siedliskami
roslin 1 zwierzat chronionych oraz stanowia
naturalng ostoj¢ ptasia w randze europejskiej.

Péinocna czes¢ Chomiazy ograniczona
od poludnia korytem Sredzkiej Wody stanowi
fragment korytarza ekologicznego ,Slask 17,
faczacego  kompleksy lesne  Opolszczyzny

z Borami Dolnoslaskimi. Sg to arealy gruntow

ornych i wuzytkéw zielonych urozmaicone

e . . . . , . Fot.3 Laki w obszarze Natura 2000 w Chomigzy
niewielkimi powierzchniowo terenami lesnymi
1 zakrzaczonymi oraz starorzeczmi, ze stanowiskami roélin 1 zwierzat chronionych.

Do najwazniejszych zabytkéw wpisanych do rejestru konserwatorskiego naleza budowle

sakralne oraz obiekty palacowo — parkowe powstate na przestrzeni kilkuset lat.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 10



' 1 Mazurowice

Wilczkoéw

Legenda

¥ stanowisko zwicrzat chronionych

obszar Natura 2000
korytarz ekologiczny

planowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy

I

— . .
']‘ granica planowanego parku krajobrazowego

-I.-'

—

Rys.3 Istniejace 1 planowane formy ochrony przyrody
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Do najcenniejszych koscioléw na obszarze gminy naleza obiekty parafialne w znajdujace sie
w Chomigzy, De¢bicach i Malczycach.

Interesujacym obiektem jest réwniez grodzisko z ruinami wiezy mieszkalnej i dworu otoczone fosa,
usytuowane w Szymanowie.

Intensywny rozwoj produkcji rolnej na urodzajnych ziemiach przyczynil si¢ do powstania
na terenie gminy obiektéw patacowych z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi oraz parkami
majacymi obecnie status zabytkowych, ktore byly wznoszone przez dawnych wlascicieli tych ziem.
Istniejace obiekty patacowe 1 parki o =zréznicowanym stanie technicznym 1 stopniu
zagospodarowania sa usytuowane w nastepujacych miejscowosciach: Chelmie, D¢bicach, Kwietnie,

Rachowie 1 Wilczkowie.
2. STAN I OCENA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

2.1 Struktura uzytkowania gruntéw
W calkowitej powierzchni gminy najwigkszy obszar zajmuja grunty rolne — 4152,54 ha
(w tym nieuzytki — 47,29 ha), stanowiac 78,9% oraz grunty lesne — 624,38 ha (11,8%), co wskazuje

na typowo rolniczy charakter tego regionu — tab.2, rys.4 1 5.

O grunty rolne

O grunty lesne

Ogrunty zabudowane i zurbanizowane
@ grunty pod wodami

@ tereny rézne

0,1%
=7 11,8%

1,3% 7,9%

Rys.4 Struktura uzytkowania gruntéw

W poszczegdlnych miejscowosciach udzial gruntéw rolnych w powierzchni catkowitej
obrebu jest zréznicowany. Najwyzszy odsetek (powyzej 90%) charakteryzuje prawie bezlesne wsie,
o niskiej intensywnosci zabudowy: Chetm i Szymandw.

Natomiast najmniejszy udzial gruntéw rolnych w calkowitej powierzchni obrebu gruntéw
wystepuje w mocno zalesionych miejscowosciach usytuowanych w §rodkowej czesci gminy,

osiggajac warto$¢ ponizej 65% powierzchni w Malczycach i Wilczkowie.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 12



Struktura uzytkowania gruntow

Tab.2

1 |Chelm 226,35 186,83 - 11,31 9,46 2,03 - 0,65 - 210,28 0,40 210,68 0,14 2,92 3,06 0,10 2,41 0,42 - 6,93 - - 6,93 9,86 2,27 0,48 2,75 -
2 |Chomigza 818,96 587,14 1,46 65,77 29,00 20,11 422 542 0,96 714,08 6,64 720,72 19,41 14,19 33,60 1,31 1,05 1,37 - 30,10 17,12 - 47,22 50,95 7,75 3,15 10,90 2,79
3 |Dgbice 676,62 526,72 0,15 1,39 29,72 12,94 - 3,66 - 574,58 1,28 575,86 76,60 1,07 77,67 1,05 1,13 1,18 - 18,58 - 0,02 18,60 21,96 0,72 0,41 1,13 -
4 |Kwietno 864,01 494,84 0,08 56,48 60,92 15,44 - 8,03 - 635,79 1,07 636,86 173,54 595 179,49 0,62 1,33 18,28 - 19,87 - - 19,87 40,10 0,96 6,60 7,56 -
5 |Malczyce 423,98 152,43 13,07 1,69 22,80 30,26 - 1,32 - 221,57 20,17 241,74 2,90 0,70 3,60 29,68 62,30 7,30 - 25,50 26,57 - 52,07 151,35 27,29 - 27,29 -
6 |Mazurowice 366,02 254,43 - 14,72 532 12,41 - 1,81 - 288,69 5,55 294,24 21,21 - 21,21 1,34 2,17 - - 25,71 20,03 - 45,74 49,25 1,32 - 1,32 -
7 |Rachow 338,59 179,40 - 7,80 81,25 3,06 - 2,79 - 274,30 - 274,30 48,44 1,77 50,21 0,32 0,83 1,20 - 7,78 395 - 11,73 14,08 - - - -
8 |Rusko 446,50 321,30 0,07 20,61 22,30 14,55 - 4,00 - 382,83 8,76 391,59 23,67 3,75 27,42 0,86 0,97 1,37 - 20,47 - - 20,47 23,67 1,40 2,42 3,82 -
9 |Szymanéw 348,75 287,12 0,10 11,07 12,20 6,33 - 2,80 - 319,62 0,42 320,04 10,98 1,98 12,96 0,44 0,57 - - 14,14 - - 14,14 15,15 0,60 - 0,60 -
10 |Wilezkow 756,98 408,67 - 29,78 19,48 18,24 3,90 3,44 - 483,51 3,00 486,51 214,14 1,02 215,16 3,04 1,58 4,02 2,15 26,89 1,88 - 28,77 39,56 1,56 14,19 15,75 -
. ha 5266,76 3 398,88 14,93 220,62 292,45 135,37 8,12 33,92 0,96 4105,25 47,29 4152,54 591,03 33,35 624,38 38,76 74,34 35,14 2,15 195,97 69,55 0,02 265,54 415,93 43,87 27,25 71,12 2,79
Razem Gmina % 100,0 64,5 0,3 4,2 5,6 2,6 0,1 0,6 0,1 78,0 0,9 78,9 1,2 0,6 11,8 0,7 1,4 0,6 0,1 3,7 1,3 0,1 5,1 7,9 0,8 0,5 1,3 0,1

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw - 2017 r.

Aktualizacjaqalaeniavzo — rolnego gminy Malczyce
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Malczyce

Chomiaza
Rusko
Rachdéw

Kwietno

Mazurowice

Udzial w powierzchni ogdlnej

[] grunty rolne

B grunty lesne

B grunty zabudowane i zurbanizowane
[ grunty pod wodami

B tereny rozne

Rys.5. Struktura uzytkowania gruntéw w obrebach
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Jest to wynikiem najwickszego udzialu powierzchni terenéw lesnych w Wilczkowie (28,4%) oraz
terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w Malczycach (35,7%).

Powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych wynosi 415,93 ha, co stanowi
79% calkowitego arealu gminy. Uwage zwraca duzy udzial gruntéw zabudowanych
1 zurbanizowanych w Malczycach i Mazurowicach (obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;
oraz tereny komunikacyjne). Ponadto péinocng cze$¢ Malczyc zajmuja rozlegle tereny gruntéw
nieistniejacej juz cukrowni i papierni.

Grunty pod wodami zajmuja tacznie 71,12 ha (1,3% powierzchni gminy) z najwigkszym
arealem w Malczycach, gdzie znaczacy obszar zajmuje koryto Odry oraz port rzeczny.

Tereny rozne w skali gminy zajmuja powierzchnie 2,79 ha (0,1%) 1 wystepuja tylko
w Chomiazy jako waly przeciwpowodziowe Sredzkiej Wody.

W ciagu ostatnich 10 lat powierzchnia uzytkéw rolnych (bez uwzglednienia gruntéw
zabudowanych, pod stawami i rowami oraz zadrzewionych i zakrzewionych, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw
1 budynkéw z 2016 1. sg obecnie uzytkami rolnymi) ulegla zmniejszeniu o 28,27 ha.

Najwicksze zmiany stwierdzono w Chomigzy 1 Kwietnie — gdzie ubytek areatu uzytkéw rolnych
wynosi odpowiednio ok. 121 10 hektarow.

W skali calej gminy, w omawianym przedziale czasowym, nastapil nieznaczny wzrost
powierzchni lasow oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych o 11,17 ha — najwickszy
w Kwietnie (ok. 10 ha).

Analiza powierzchni wszystkich gruntéw zabudowanych: rolnych, mieszkaniowych
1 niezabudowanych, przemystowych i innych zabudowanych oraz rekreacyjno — wypoczynkowych
(stanowiacych w planie urzadzeniowo — rolnym jedng kategorie uzytkowania) potwierdzita wzrost
powierzchni terenéw zabudowanych lacznie o 13,74 ha. W wickszosci wsi przyrost areatu
wszystkich takich terenéw jest na poziomie do 2 ha, natomiast najwigksze zmiany zaobserwowano
w Malczycach (ok. 6 ha — gléwnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa), bedacych centrum
funkcjonalnym gminy.

Powierzchnia gruntéw pod drogami oraz nieuzytkéw w skali gminy w ciagu ostatnich 10 lat
nie ulegla zmianom. Podobnie na zblizonym poziomie pozostaje powierzchnia wszystkich gruntéw
pod wodami — Wsr, W, Wp 1 Ws, za wyjatkiem Chomiazy, gdzie odnotowano wzrost powierzchni
wod stojacych o ponad 4 ha (zalane tereny wyrobiska kruszywa naturalnego).

Natomiast tereny kolejowe i rézne zostaly w planie urzadzeniowo — rolnym zaliczone do grupy

pozostatych gruntow.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 15



2.2 Struktura uzytkéw rolnych

W ogdlnej strukturze uzytkéw rolnych dominuja grunty orne — 3398,88 ha — 82,8%
calkowitej powierzchni uzytkéw rolnych, z najmniejszym odsetkiem ponizej 70% w Malczycach
(wysoki udzial terenéw zabudowanych i1 uzytkéw zielonych) oraz Rachowie (duza powierzchnia
pastwisk). Udzial pozostalych uzytkow rolnych w ogodlnej strukturze odgrywa znaczenie
marginalne — tab.3, rys.0.

Uzytki zielone (Iaki i pastwiska) zajmuja tacznie 513,07 ha, co stanowi 12,5% powierzchni.
Najwicksze arealy tych gruntéw wystepuja w Chomiazy, Kwietnie i Rachowie.

Udzial sadéw w ogdlnym bilansie jest znikomy — lacznie 14,93 ha (0,4%), z najwigkszym
arealem (powyzej 13 ha) w Malczycach. Tak niski odsetek sadow jest efektem malej oplacalnosci
upraw drzew owocowych w mniejszych gospodarstwach, wynikajacej z wysokich kosztéw
pielegnacyjnych i niskich cen skupu owocow.

Pozostale uzytki rolne w tym: Br, Wsr, W 1 Lzr zajmuja ogdéltem 178,37 ha — 4,3%
powierzchni wszystkich uzytkéw, z najwickszym arealem w Chomiazy (zabudowa rolnicza
1 mieszkaniowa jednorodzinna) oraz w Malczycach (zabudowa mieszkaniowa o zréznicowanym

stopniu intensywnosci).

0,4% 5,4%

7,1%

O grunty orne O sady 0@ faki @ pastwiska O pozostale

Rys.6 Struktura uzytkéw rolnych

Najwicksze zmniejszenie powierzchni w ciggu 10 lat dotyczy gruntéw ornych — lacznie
28,71 ha. W wigkszosci wsi zmiany nie przekraczaja dwoéch hektarow — najwigksze obnizenie
powierzchni gruntéw ornych ma miejsce w Malczycach — ok. 10 ha (howa zabudowa mieszkaniowa
1 uslugowa). Natomiast powierzchnia uzytkéw zielonych oraz sadéw utrzymala si¢ na
dotychczasowym poziomie z minimalnym przyrostem dla Iak i pastwisk wynoszacym 1,10 ha oraz

ubytkiem dla sadéw — 0,66 ha.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 16
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2.3 Zmiany w sposobie uzytkowania gruntéw

Przedstawiona w poprzednim rozdziale struktura uzytkéw rolnych oparta na danych
operatu ewidencji gruntéw i budynkéw rézni si¢ od stanu faktycznego. Do czasu zlozenia przez
wlascicieli takich gruntéw wnioskéw o aktualizacje sposobu ich uzytkowania, przedmiotowe tereny
funkcjonuja w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne.
Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej w listopadzie 2017 r. stwierdzono zmiany
w sposobie uzytkowania gruntéw we wszystkich obrebach, lacznie na obszarze 250,61 ha,
co stanowi 6,1% powierzchni wszystkich gruntéw rolnych w gminie — tab.4, rys.7.

Najwicksze  zmiany  powierzchniowe dotycza  zaorywania  uzytkéw  zielonych
z przeznaczeniem ich pod uprawe rodlin — 198,96 ha (79,4% wszystkich zmian). Jest to
spowodowane stopniowym ograniczaniem lub likwidacja hodowli bydla w gospodarstwach
indywidualnych (szczegdlnie tych najmniejszych obszarowo 1 pozbawionych mozliwosci
inwestycyjnych), wynikajacym z niskiej oplacalnosci produkcji mleka czy migsa. Wysoki koszt
paszy, duzy naklad pracy (w tym konieczno$¢ zachowania wysokich standardéow podczas cyklu
hodowlanego 1 produkcji mleka) powoduja systematycznie postepujace obnizenie wielkosci
poglowia w odniesieniu do ubieglych lat.
Najwicksze zmiany powierzchniowe lak i pastwisk stwierdzono w Kwietnie (ponad 76 ha) oraz
w mniejszym stopniu w Rachowie i Debicach.
W odniesieniu do 2008 r. nastapit istotny wzrost powierzchni zlikwidowanych uzytkéw zielonych
o ok. 63 ha, ale wickszo$¢ tych zmian zostala juz ujawniona podczas inwentaryzacji terenowej do
planu urzadzeniowo — rolnego gminy w 2008 r.
Zaobserwowano réwniez odwrotny kierunek dziatania, polegajacy na zakladaniu nowych uzytkow
zielonych, ale skala tego zjawiska jest nieporéwnywalnie mniejsza — lacznie 11,91 ha. Jest to
zwigzane z lokalnymi potrzebami zwigzanymi z hodowla w pojedynczych gospodarstwach. Zmiany
takie stwierdzono w szeéciu wsiach, a ich powierzchnia nie przekracza kilku hektaréw w obrebie —
najwiecej w Mazurowicach i Kwietnie.

Niewielki udzial w ogdlnej strukturze zmian uzytkowania gruntéw rolnych maja nowe
tereny inwestycyjne — lacznie 19,90 ha, ktére dotycza w mniejszym lub wigckszym stopniu
wszystkich miejscowosci. Najwicksza powierzchnie (ponad 8 ha) stwierdzono w Rachowie, co jest
zwigzane z cksploatacja zloza kruszywa naturalnego. W pozostalych wsiach omawiane zmiany
dotycza rozwoju budownictwa mieszkaniowego w obrebie istniejacej strefy osadniczej.

Obecnie na obszarze gminy stwierdzono likwidacje wigkszo$ci sadéw, w tym najwigkszego
arealu w Malczycach w sasiedztwie linii kolejowej, o tacznej powierzchni 12,53 ha.

W o$miu miejscowosciach zostaly zlikwidowane niewielkie powierzchniowo obszary lesne
i zadrzewione, o catkowitej powierzchni 7,11 ha, Zprzeznaczeniem na cele rolne (grunty orne oraz

w mniejszym stopniu uzytki zielone).
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Mazurowice
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1
Rachéw '\

' ,_f(/,’

Wilczkow

Kwietno

Lt Debice

Legenda

I:I zaorany uzytck ziclony
|:| zalozony uzytek ziclony
- zlikwidowane zadrzewienie
- zlikwidowany sad
- vainwestowane uzytki rolne

Rys.7 Zmiany w sposobie uzytkowania gruntéw
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Najprawdopodobniej stan drzew 1 krzewow na przestrzeni lat ulegal systematycznej degradaciji, co
w ostatecznosci przyczynito sie¢ do uporzadkowania terenu i przywréceniu do produkcji rolnicze;.
Ponadto cz¢§¢ zinwentaryzowanych zmian jest wynikiem systematycznego przesuwania granic
dzialek sasiadujacych z terenami lesnymi w trakcie prowadzenia prac polowych.

Najwiecej zmian powierzchniowych terenéw zadrzewionych 1 zakrzewionych wystepuje
w Chomiazy (3,62 ha) na rozleglych kompleksach uprawowych w poéinocnej czesci wsi
W pozostatych miejscowosciach areal takich gruntéw nie przekracza kilkudziesieciu arow.
Likwidacje¢ niewielkich powierzchniowo terendéw lesnych stwierdzono w Mazurowicach, Rusku,
Kwietnie, D¢bicach i Szymanowie, ktére to grunty w wigkszosci stanowia wlasno§¢é gospodarstw
rolnych.

Ponadto w Chomiazy i Szymanowie zostaly zlikwidowane poprzez rekultywacje niewielkie
powierzchniowo grunty opisane obecnie w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako nieuzytki — ogétem
0,20 ha. Obszary te sa usytuowane w rozleglych kompleksach uprawowych. Przywrocenie ich do
rolniczego wykorzystania obok zwigkszenia plonowania roélin, w znaczacym stopniu przyczynito
si¢ do ulatwienia prowadzenia prac polowych, bez koniecznosci omijania gruntéw dawniej
nieuzytkowanych rolniczo.

Majac na uwadze eliminacj¢ niezgodnosci stanu faktycznego na gruncie z zapisem w ewidencji
gruntéw i budynkéw nalezy dokonac¢ aktualizacji istniejacych zapiséw dla trwalych zmian
w sposobie uzytkowania takich gruntow.

Przeprowadzona inwentaryzacja terenowa gminy ujawnila wystepowanie gruntow
odlogowanych o lacznej powierzchni wynoszacej 274,14 ha, stanowiacej 7,0% catkowitego areatu
gruntéw ornych i uzytkéw zielonych — tab.5, rys.8.

Jednak poszczegélne wsie charakteryzuje istotne zréznicowanie stopnia zagospodarowania
uzytkéw rolnych pod wzgledem powierzchni oraz rodzaju wystepujacych odtogow.

Zdecydowanie przewazaja odlogowane uzytki zielone — lacznie 155,63 ha, co stanowi 56,8%
powierzchni wszystkich odtogow.

Najwicksze arealy tych gruntéw charakteryzuja Chomiaz¢ (ok. 65 ha) oraz Rachéw (ok. 34 ha).
W wigkszosci pozostatych wsi ich powierzchnia nie przekracza kilku hektaréw. Gloéwna przyczyna
odlogowania uzytkéw zielonych jest zanik hodowli bydla w gospodarstwach indywidualnych,
wynikajacy z niskiej optacalnosci produkeji mleka czy migsa.

7. punktu widzenia prawidlowej i racjonalnej gospodarki rolnej, przedluzajace si¢ trwale
odlogowanie uzytkow zielonych jest zjawiskiem niekorzystnym, powodujacym zmiany skladu
gatunkowego traw oraz nadmierny przyrost masy organicznej i wysokie uwilgotnienie gleby. Taka
sytuacja prowadzi réwniez do degradacji stanu technicznego urzadzen melioracyjnych, powodujac

zarastanie 1 wyplycanie dna rowow oraz przepustow, a takze zatykanie wylotow drendw.
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|:| odtogowane uzytki zielone
I:I odtogowane grunty orne

Rys.8 Odlogowanie uzytkéw rolnych
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Obecnie na obszarze gminy jest odlogowanych lacznie 118,51 ha gruntéw ornych.

Najbardziej rozlegle kompleksy takich gruntéw (ponad 20 ha) wystepuja w Malczycach,
Mazurowicach, Rachowie 1 Wilczkowie. W pozostalych miejscowosciach wielkos¢ odltogowanych
gruntéw ornych nie przekracza powierzchni 6 ha.
Wystepowanie odlogéw wérdéd uprawianych gruntéw ornych jest sytuacja niekorzystna, poniewaz
stanowig one naturalne siedliska chwastéw 1 gryzoni obnizajacych plonowanie roslin na sasiednich
gruntach, co wymusza prowadzenie tam dodatkowych zabiegdw agrotechnicznych. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie w gminie charakteryzujacej si¢ intensywna produkcja rolna.

Nalezy zauwazy¢, ze w zdecydowanej wigkszosci obecny stan zagospodarowania gruntow
odlogowanych nie jest zwiazany z ich niska wartoscia produkcyjna — sq to w wigkszosci gleby
dobrej i $redniej jakosci.

Biorac pod uwage warto$¢ bonitacyjna w skali calej gminy w odlogowanych gruntach ornych
1 uzytkach zielonych dominujq gleby II1 1 IV klasy bonitacyjnej, ktére stanowia 78,0% powierzchni
wszystkich odlogow

W obowigzujacych opracowaniach planistycznych najwigksze kompleksy odlogéw
w Chomiazy i Rachowie sa przeznaczone na cele produkgji rolnej.

Jednak czg$¢ z pozostalych odlogéow to grunty dla ktérych okreslono funkcje inwestycyjne
(budownictwo mieszkaniowe, ustugi, produkcja) — najwickszy areal takich obszaréw charakteryzuje
Malczyce 1 Mazurowice.
Brak prowadzenia dzialalnosci produkcyjnej jest rowniez zwiazany z nabywaniem gruntéw przez
inwestorow zewnetrznych z zamiarem przeksztalcenia ich na tereny budowlane.
Pozostale grunty odlogowane stanowia najczesciej pojedyncze dzialki, ktére z racji swego
polozenia (np. w odniesieniu do istniejacych
komplekséw lesnych czy wigkszosci gruntow
danego gospodarstwa), ksztattu lub powierzchni
nie sa wykorzystywane rolniczo, a spodziewane
dochody moga by¢ nizsze od poniesionych
kosztéw prowadzonej dziatalnosci rolnicze;.
Pod wzgledem wlasnosciowym wigkszos¢é

gruntow odlogowanych nalezy do gospodarstw

rolnych oraz oséb i firm prywatnych. Natomiast

Fot.4 Odlogowane grunty orne w Chomiazy

najwigkszy  areal = odlogéw  pozostajacy
w zasobie KOWR (ok. 10 ha) znajduje si¢ w Chomiazy.
W odniesieniu do ustalen planu urzadzeniowo — rolnego gminy z 2008 r. nastapil wzrost
powierzchni odlogowanych gruntéw ornych o ponad 57 ha, przy czym najistotniejszy przyrost

powierzchni dotyczy Malczyc, Rachowa 1 Wilczyc.
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W przypadku uzytkéw zielonych nastapil znaczacy wzrost powierzchni odlogowanych Iak
1 pastwisk o blisko 112 ha — najwickszy w Chomiazy i Rachowie.

Analiza przestrzenna rozmieszczenia wszystkich gruntéw odlogowanych w ciggu ostatnich
10 lat potwierdzila zasadnicze zmiany w tym zakresie. We wszystkich miejscowosciach
zaobserwowano wzrost arealu gruntéw nieuzytkowanych rolniczo. Najbardziej znaczace pod
wzgledem lokalizacji 1 powierzchni zmiany dotycza Chomiazy, Malczyc, Rachowa 1 Wilczkowa,
gdzie przyrost powierzchni odlogéow w tych wsiach wynosi od ok. 20 ha do ponad 60 ha.
W pozostalych miejscowosciach zwigkszenie areatu odlogéw nie przekracza kilku hektarow.
W poréwnaniu do stanu sprzed 10 lat, tylko niewielka cz¢s¢ przedmiotowych gruntéw nie zmienita
swojego stanu zagospodarowania i w dalszym ciagu pozostaje niezagospodarowana. Dotyczy to

czgsci gruntéw usytuowanych w Mazurowicach, Szymanowie 1 Wilczkowie.

2.4 Struktura wtadania gruntami

W strukturze wlasnosciowej gminy Malczyce zdecydowanie przewazaja grunty sektora

prywatnego — rys.9.

B grunty KOWR

Bgrunty PGL

Ogrunty gospodarstw rolnych
O grunty nieruchomosci do 1 ha

@ grunty pozostale

9,1% 19,1%

Rys.9 Struktura wladania gruntami

Sektor publiczny zajmuje 31,2% (1641,17 ha) ogdlnej powierzchni, natomiast na sektor
prywatny przypada 68,8% (3625,59 ha) gruntéw. W poszczegélnych obrebach udzial obu sektoréw
w powierzchni ogélnej jest mocno zréznicowany — tab.0, rys.101 11.

Najwiecej gruntow nalezacych do sektora publicznego znajduje sic w Malczycach (najwyzszy
wskaznik 61,1%) oraz Kwietnie.

Dominujacy udzial gruntéw sektora prywatnego (ponad 90% powierzchni wsi)

charakteryzuje Chelm (najwyzsza warto$¢ ponad 94,8%) 1 Szymanodw.
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Struktura wiadania gruntami

Tab.6
T Sektor publiczny (udzial w powierzchni obrebu) Sektor prywatny (udzial w powierzchni obrebu)
Lp Clbsicly apgelise loitdbn Razem KOWR PGL Wiasnos¢ komunalna Pozostate Razem Gospodarstwa rolne | Nieruchomosci do 1 ha Grunty spéldzielni Pozostate

ha ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha %

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
1. |Chelm 226,35 11,82 5,2 0,76 0,3 - - 4,78 2,1 6,28 2,8 214,53 94,8 207,97 91,8 6,54 2,9 - - 0,02 0,1
2. |Chomiaza 818,96 202,63 24,8 130,12 15,9 5,54 0,7 33,49 41 33,48 41 616,33 75,2 485,18 59,2 42,10 5,1 - - 89,05 10,9
3. |De¢bice 676,62 98,15 14,5 6,79 1,0 64,36 9,5 17,79 2,6 9,21 1,4 578,47 85,5 464,66 68,7 16,96 2,5 - - 96,85 14,3
4. |Kwietno 864,01 426,52 49,3 202,74 235 189,52 21,9 21,95 2,5 12,32 1,4 437,49 50,7 297,08 34,4 41,29 4.8 - - 99,12 11,5
5. |Malczyce 423,98 258,88 61,1 6,85 1,6 - - 103,33 24,4 148,70 35,1 165,10 38,9 84,85 19,9 73,70 17,4 0,81 0,2 5,75 1,4
6. |Mazurowice 366,02 152,88 41,7 66,76 18,2 25,60 7,0 27,57 7,5 32,94 9,0 213,14 58,3 166,44 45,5 4425 12,1 - - 2,45 0,7
7. |Rachow 338,59 62,29 18,4 0,97 0,3 45,32 13,4 8,40 2,5 7,60 2,2 276,30 81,6 151,04 44,6 7,82 2,3 - - 117,44 34,7
8. |Rusko 446,50 064,25 14,4 0,61 1,5 2238 5,0 22,01 49 13,25 3,0 382,25 85,6 332,39 74,4 49,47 11,1 - - 0,39 0,1
9. |Szymanéw 348,75 29,61 8,6 3,05 0,9 7,17 2,1 9,05 2,6 10,34 3,0 319,14 91,4 292,16 83,7 24,45 7,0 - - 2,53 0,7
10. |Wilczkow 756,98 334,14 442 53,01 7,0 220,73 29,2 44,01 5,8 16,39 2,2 422,84 55,8 376,95 49,8 44,02 5,8 - - 1,87 0,2
Razem Gmina 5 266,76 1 641,17 31,2 471,66 9,1 580,62 11,0 292,39 5,6 290,51 55 3 625,59 68,8 2 858,72 54,1 350,60 6,7 0,81 0,1 415,47 7,9

zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw - 2017 1.
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Chomiaza

Rachéw

Udzial w powierzchni ogélne;j
B grunty KOWR

B grunty PGL

[] grunty gospodarstw rolnych
B grunty nieruchomosci do 1 ha
[ grunty pozostate

Rys.10 Struktura wladania gruntami w obrebach
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Gléwnym udzialowcem sektora prywatnego sq gospodarstwa rolne, natomiast w sektorze
publicznym dominuje wlasno§¢ Skarbu Panstwa pozostajaca w zasobie Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz Administracji Laséw Panstwowych. W skali calej gminy udziat
pozostatych wlascicieli gruntéw w bilansie powierzchniowym jest niewielki.

W sektorze publicznym najwiecej gruntéw nalezy do KOWR — 477,66 ha (9,1%
powierzchni wszystkich gruntow) oraz PGL — 580,62 ha (11,0% powierzchni gminy).

Grunty znajdujace si¢ w zasobie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa wystepuja we

wszystkich miejscowosciach, jednak ich wielko§¢ w poszczegdlnych obrebach jest mocno
zrdznicowana.
Najwicksze arealy takich gruntéw (powyzej 100 ha) wystepuja w Kwietnie 1 Chomiazy.
W zdecydowanej wigkszosci uzytki rolne KOWR tworzg zwarte i rozlegle kompleksy uprawowe
sprzyjajace prowadzeniu intensywnej i towarowej produkcji rolnej. Wickszo$¢ z nich jest
uzytkowana, natomiast najwicksze obszary odlogowane sa usytuowane w Chomiazy. Najwyzszy
udzial gruntow KOWR w powierzchni obrebu charakteryzuje Kwietno, Mazurowice i Chomiaze.

Analiza zmian powierzchniowych za ostatnie 10 lat wskazuje na znaczacy ubytek gruntow
znajdujacych si¢ w zasobie KOWR, wynoszacy ok. 703 ha. Jest to spowodowane systematyczna
sprzedaza gruntéw rolnikom indywidualnym lub prywatnym przedsi¢biorstwom rolnym w celu
powickszenia ich wlasnych arealéw ziemi uprawnej. Najbardziej znaczace zmniejszenie
powierzchni tych gruntéw ma miejsce w Chelmie, Chomiazy i Kwietnie.

Najwigckszy udzial gruntéw PGL charakteryzuje wsie o najwyzszym stopniu lesisto$ci

polozone w $rodkowej czesci gminy — Kwietno i Wilczkow. W pozostalych miejscowosciach
powierzchnia takich gruntéw jest znaczaco mniejsza 1 bardziej zréznicowana od kilku do
kilkudziesigciu hektarow. W Chelmie i Malczycach grunty PGL nie wystepuja.
Grunty pozostajace w zarzadzie PGL, stanowia w wickszo$ci zwarte kompleksy lesne, natomiast
uzytki rolne (glownie przylegle lub srédlesne laki) w ogdlnym bilansie powierzchniowym
odgrywajg znaczenie marginalne. W ciggu ostatnich 10 lat pod wzgledem powierzchni zasoby
gruntoéw PGL utrzymuja si¢ na niezmiennym poziomie.

Wlasnoé¢ komunalna stanowi 292,39 ha — 5,6% ogdlnej powierzchni gminy. Wsréd
gruntéw nalezacych do gminy Malczyce najwicksza powierzchni¢ zajmujq drogi transportu rolnego
oraz w mniejszym stopniu tereny i obiekty uzytecznosci publicznej, a takze takze uzytki rolne
stanowiace najczesciej pojedyncze dziatki. Ogdlna powierzchnia gruntéw komunalnych
w ostatnich latach utrzymuje si¢ na stalym poziomie.

Pozostale grunty sektora publicznego (290,51 ha — 5,5%) stanowia wlasno$¢ Skarbu
Panstwa oraz samorzadu wojewodzkiego i powiatowego. Sa to w wigkszosci grunty pod drogami
wojewodzkimi i powlatowymi, terenami kolejowymi oraz wodami plynacymi. Uwage zwraca duza

powierzchnia pozostalych gruntéw sektora publicznego w Malczycach (ok. 149 ha) nalezacych do
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Kategoria wlasnosci
. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
. Panstwowe Gospodarstwo Lesne
. Whasnosé komunalna
Gospodarstwa rolne
. Grunty 0s6b fizycznych

Pozostale grunty

Rys.11 Wtasnos¢ gruntow

Chomiaza
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Skarbu Panstwa, ktére w wickszodci stanowia tereny zabudowane i zurbanizowane po bylej
cukrowni i papierni oraz obszar portu rzecznego, a takze tereny komunikacyjne obejmujace stacje
kolejowq z systemem bocznic.

W sektorze prywatnym dominujace znaczenie maja indywidualne gospodarstwa rolne, ktore
zajmuja lacznie 2858,72ha (54,1% powierzchni wszystkich gruntéw). Najwigkszy udzial
gospodarstw indywidualnych przekraczajacy 80% powierzchni obrebu charakteryzuje Chelm
1 Szymanéw — tab.6, rys.10. Sa to wsie poludniowej czesci gminy zréznicowane pod wzgledem
sredniej wielkosci oraz liczby gospodarstw indywidualnych. W ciggu ostatnich 10 lat nastapit
wzrost ogélnej powierzchni gospodarstw o ok. 598 ha, zwigzany z zakupem ziemi z zasobu
KOWR.

Nieruchomosci do 1 ha zajmuja tacznie 350,60 ha (6,7% powierzchni wszystkich gruntéw),
a ich najwigkszy areal charakteryzuje Malczyce (centrum funkcjonalne gminy) oraz Chomigze,
Kwietno, Mazurowice, Rusko 1 Wilczkéw — miejscowosci o najwickszej dynamice rozwoju
budownictwa mieszkaniowego o réznym stopniu intensywnosci.

W Malczycach znajduja si¢ grunty nalezace do Rolniczej Spoéldzielni Produkcyjne;
o znikomym udziale powierzchniowym — 0,81 ha.

Wsrod pozostalych gruntéw sektora prywatnego (415,47 ha — 7,9% ogdlnej powierzchni)
uwage zwracajg znaczace powierzchniowo (kilkadziesiat hektaréw) kompleksy gruntéw nalezace do
prywatnych przedsigbiorstw rolnych w Debicach i Kwietnie oraz grunty bedace wlasnoscia

kosciota katolickiego i prawostawnego w Chomigzy i Rachowie.

Struktura wtadania uzytkami rolnymi

Tab.7
Powierzchnia ogdlna uzytkéw rolnych
’ Sektor publiczny Sektor prywatny
Lp Obreb Ogoler? W e
w obrebie 2k ogotem ogdltem
KOWR [ komunalne
ha ha ha ha % ha %
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Chelm 210,28 0,97 1,20 2,42 1,2 207,86 98,8
2 |Chomigza 714,08 125,45 6,21 136,73 19,1 577,35 80,9
3 |Debice 574,58 6,85 3,22 13,59 2.4 560,99 97,6
4 |Kwietno 635,79 197,31 5,47 226,65 35,6 409,14 64,4
5 [Malczyce 221,57 7,31 56,64 81,75 36,9 139,82 63,1
6  |Mazurowice 288,69 66,76 7,91 83,35 28,9 205,34 71,1
7 |Rachow 274,30 0,62 0,37 3,52 1,3 270,78 98,7
8 |Rusko 382,83 6,20 0,90 11,26 2.9 371,57 97,1
9  [Szymandw 319,62 2,86 4,81 10,44 33 309,18 96,7
10 |Wilczkéw 483,51 52,45 3,49 67,77 14,0 415,74 86,0
Razem Gmina 4 105,25 466,78 90,22 637,48 15,5 | 3 467,77 84,5

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw - 2017 .
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W ogdlnej strukturze wladania uzytkami rolnymi dominuja grunty sektora prywatnego —
tab.7. W skali calej gminy w sektorze prywatnym znajduje si¢ 3467,77 ha uzytkéw rolnych — 84,5%
powierzchni.
Uzytki rolne sektora publicznego zajmuja lacznie 637,48 ha (15,5% ogdlnej powierzchni), w tym
uzytki rolne nalezace do KOWR zajmuja powierzchnie 466,78 ha, co stanowi 73,2% powierzchni
wszystkich nalezacych do niego gruntéw.
Natomiast uzytki rolne stanowiace wilasno§¢ komunalng (90,22 ha) stanowia 30,8% gruntéw
komunalnych, z najwickszym arealem w Malczycach.
W ciagu ostatnich 10 lat nastapilo poglebienie dominacji uzytkéw rolnych sektora prywatnego
kosztem gruntéw publicznych, wynikajace gléownie z przeplywu gruntéw dawnej ANR do
gospodarstw indywidualnych i przedsigbiorstw rolnych. Uwzgledniajac powierzchnie gruntéw
ornych, sadow i uzytkéw zielonych, catkowite powigkszenie arealu uzytkéw rolnych sektora

prywatnego wzrosto z 67,7% do poziomu 84,5% wszystkich uzytkéw rolnych w gminie.

2.5 Struktura obszarowa i ilo§ciowa gospodarstw rolnych

Analize struktury obszarowej i ilosciowej indywidualnych gospodarstw rolnych wykonano
na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw dla gminy Malczyce. Przy ustalaniu wielkosci
gospodarstw uwzgledniono wlasnosé poszczegdlnych dziatek, miejsce zamieszkania wlascicieli
gruntdw oraz wspolwlasnos¢ malzenska — niezaleznie od liczby wystepujacych jednostek
rejestrowych grupujacych poszczegolne dziatki.

Przeprowadzona w ten sposob analiza wykazala, ze obecnie na obszarze gminy funkcjonuje
395 gospodarstw rolnych, o tacznej powierzchni 2856,44 ha — tab.8, rys.12.

W' zestawieniu powierzchniowym nie zostaly ujete grunty nalezace do wlascicieli z grupy
rejestrowej 7.1, ktérych powierzchnia w poszczegélnych obrebach nie przekracza wartosci 1 ha.
Takich gruntéw na obszarze gminy jest ogdtem 2,28 ha.

Najwiecej gospodarstw (powyzej 60 w obrebie), z racji wielkosci obrebu (w tym
powierzchni uzytkéw rolnych) znajduje si¢ w Chomiazy 1 Wilczkowie. W pozostalych
miejscowosciach (za wyjatkiem Kwietna) jest roéwniez zauwazalna korelacja miedzy iloSciq
gospodarstw w obrebie a powierzchnia gruntéw rolnych i wielko$cia zaludnienia.

Najnizsza liczba gospodarstw (12 w obrebie) charakteryzuje Chelm — najmniejsza obszarowo wies
gminy.

Obecnie najwigcej gospodarstw znajduje si¢ w dwodch najmniejszych przedziatach
obszarowych: od 1 ha do 1,99 ha oraz od 2 ha do 4,99 ha. W skali gminy jest ich facznie 271, co
stanowi az 68,6% liczby wszystkich gospodarstw. Jest to wyraznym potwierdzeniem umacniania
si¢ niekorzystnej struktury obszarowej gospodarstw indywidualnych na terenie gminy, gdzie ponad

dwie trzecie z nich dysponuje najmniejszym arealem gruntéw, nie dajacym obecnie 1 w przyszlosci
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Struktura gospodarstw indywidualnych w grupach obszarowych

Tabela 8

Grupy obszarowe

1,00 - 1,99 ha 2,00 - 4,99 ha 5,00 - 9,99 ha 10,00 - 14,99 ha 15,00 - 49,99 ha 50,00 - 99,99 ha powyzej 100,00 ha é ;LE g
5 = E & 3 S < & B 3 S < & B 3 S < & B 3 S < o B 3 S < & B 3 S S & B3 35 5 & g 2
= £ = £ = £ = £ = £ = £ = £
ha | st % ha % ha | s % ha % ha | sz | % ha % ha | sz | % ha % ha | sz | % ha % ha | sz | % ha % ha | st | % ha % ha licz ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 5| 14| 15 16 17 8 | 19 [ 20 21 22 23 24 | 25 26 27 28 | 29 [ 30 31 32 33 | 4 | 3 36 57 38 39 40
1 |Chelm 476 | 3 | 250 1,59 23 | 1263 | 4 333 | 3,16 6,1 1915 | 3 | 250 | 6,38 9,2 - - - - - 1613 | 1 | 833 | 16,13 7.8 - - - - - 15530 | 1 | 833 | 15530 | 746 | 20797 12 17,33
2 |Chomiaza 3116 | 21 | 333 1,48 64 | 5266 | 19 | 302 | 277 | 109 | 7769 | 11 | 175 | 706 | 160 | 4636 | 4 | 63 | 11,59 96 [ 11138 5 79 | 2228 | 230 |16507| 3 | 48 | 5502 | 341 - - - - - 484,32 63 7,69
3 |[Debice 502 | 4 | 129 1,48 13 | 4409 | 12 | 387 | 3,67 95 | 3,71 | 5 | 161 | 634 68 | 5796 | 5 | 161 | 11,59 | 125 | 4441 | 2 65 | 2221 96 | 11825| 2 | 65 | 5913 | 254 |16232| 1 | 323 |16232| 349 | 464,66 31 14,99
4 |Kwietno 1922 | 13 | 342 1,48 65 | 31,86 | 11 | 289 | 29 | 107 | 3244 | 4 | 105 | 811 | 109 | 4567 | 4 | 1053 | 1142 | 154 [16780 | 6 | 158 | 27,98 | 56,5 - - - - - - - - - - 297,08 38 7,82
5 |Malezyce 788 | 6 | 333 1,31 93 | 2253 | 7 389 | 322 | 266 | 2198 | 3 | 167 | 733 | 259 | 1244 | 1 56 | 1244 | 147 | 2002 | 1 56 | 2002 | 235 - - - - - - - - - - 84,85 18 47
6 [Mazurowice | 2026 | 14 | 31,8 1,45 122 | 714,75 | 23 | 523 | 312 | 433 | 3265 | 5 | 114 | 653 | 197 | 11,90 | 1 23 | 11,9 72 | 2912 | 1 23 | 2912 | 176 - - - - - - - - - - 165,68 44 3,77
7 [Rachow 8,51 7 | 241 1,22 56 | 4319 | 14 | 483 | 309 | 286 | 3137 | 5 | 172 | 627 | 208 - - - - - 6797 | 3 | 103 | 2266 | 450 - - - - - - - - - - 151,04 29 5,21
8 |Rusko 2899 | 21 | 368 1,38 87 | 6943 | 23 | 404 | 302 | 209 [3903| 6 | 105 | 651 | 11,7 | 2051 | 2 | 35 | 1026 62 | 9246 | 4 70 | 2312 | 278 | 81,97 | 1 | 1,75 | 81,97 | 247 - - - - - 332,39 57 5,83
9 |Szymanow | 1220 | 9 | 265 1,36 42 | 3280 | 11 | 324 | 298 | 11,3 | 60,80 | 9 | 265 | 676 | 209 | 2476 | 2 | 59 | 1238 85 | 3375 | 2 59 | 1688 | 11,6 - - - - - 127,18 | 1 | 294 | 127,18 | 435 | 291,50 34 8,57
10 |Wilezkow 3851 | 27 | 391 1,43 102 | 6775 | 22 | 31,9 | 308 | 180 | 7478 | 11 | 159 | 680 | 198 | 31,72 | 3 | 43 | 1057 84 [16419] 6 87 | 2737 | 436 - - - - - - - - - - 376,95 69 5,46
Razem Gmina | 177,41 | 125 | 31,6 1,42 62 |44870| 146 | 37,0 | 3,07 | 157 |42160| 62 | 157 | 680 | 148 |251,32| 22 | 56 | 11,42 | 88 |747,32| 31 | 7,8 | 2411 | 262 [36529| 6 | 15 | 60,88 | 128 |44480 | 3 | 08 |14827| 155 | 285644 | 395 7,23
zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow - 2017 t.
Aktualizacjaquaeniaveo — rolnego gminy Malczyce 32




Mazurowice

Udzial w powierzchni
wszystkich gospodarstw

[11-5ha

[J 5-10ha

Bl 10-15ha

[ 15-50 ha

B 50 - 100ha

B powyzej 100 ha

Srednia wielkos¢ gospodarstwa

[] do5ha
[] 5-10ha
[ powyzej 10 ha

Rys.12 Gospodarstwa rolne w grupach obszarowych
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realnych mozliwosci rozwoju i osiagniecia dochodéw pozwalajacych na utrzymanie si¢ pracujacych
w nich oséb. Praktycznie nie uczestnicza one w wymianie towarowej, a ich produkcja jest
skierowana na potrzeby wiasne. Alternatywa jest dzierzawa gruntéw gospodarstwom silniejszym
ekonomicznie.

Obecnie dwie najmniejsze grupy obszarowe gospodarstw zajmuja tacznie 626,11 ha, co daje tylko
21,9% calkowitej powierzchni gospodarstw i wystepuja we wszystkich miejscowosciach.
Najwickszy udzial (powyzej 50% powierzchni wszystkich gospodarstw) charakteryzuje
Mazurowice — z dominacjq gospodarstw z przedziatu 2 — 4,99 ha.

Pod wzgledem ilosciowym kolejne miejsce zajmuja gospodarstwa z przedzialu od 5 do
9,99 ha. Jest ich 62 (15,7% catkowitej liczby) o lacznym areale 421,60 ha, a udzial w powierzchni
ogdlnej wynosi 14,8% 1 wystgpuja we wszystkich miejscowosciach gminy. Najwiecej tych
gospodarstw funkcjonuje w Chomiazy i Wilczkowie.

W przedziale obszarowym od 10 ha do 14,99 ha znajdujg si¢ 22 gospodarstwa (5,6%
ogolnej liczby), ktére zajmuja 251,32 ha — co stanowi 8,8% powierzchni wszystkich gospodarstw
w gminie. Wystepuja w wigkszosci obrebow — maksymalnie do 5 gospodarstw w Debicach.
Najwyzszy ich udzial powierzchniowy charakteryzuje Kwietno i Malczyce, gdzie zajmuja blisko
15% arealu wszystkich gospodarstw w obrebie.

W grupie od 15ha do 49,99 ha znajduje si¢ 31 gospodarstw (7,8% ogolnej liczby)
1 wystepuja we wszystkich wsiach. Ich catkowity areal wynosi 747,32 ha, co stanowi 20,2%
powierzchni wszystkich gospodarstw. Najwiecej jest ich w Kwietnie 1 Wilczkowie, a ich udzial
powierzchniowy wykazuje mocne zréznicowanie w poszczegbdlnych obrebach — najwickszy
w Kwietnie.

W trzech wsiach wystepuja gospodarstwa w przedziale obszarowym od 50 ha do 99,99 ha;
jest ich 6 (1,5% ogdlnej liczby) 1 zajmuja 365,29 ha — tj. 12,8% catkowitego arealu. Najwickszy
udzial powierzchniowy charakteryzuje Chomiaze, gdzie nawet nieliczne gospodarstwa, ale z duzym
arealem ziemi, odgrywajq decydujaca role w udziale poszczegoélnych grup obszarowych.

Na terenie gminy w trzech obrebach funkcjonuja 3 gospodarstwa (0,8% ogdlnej liczby)
o areale przekraczajacym 100 ha, zajmujac lacznie — 444,80 ha, co stanowi 15,5% powierzchni
wszystkich gospodarstw. Ich §rednia wielko§¢ wynosi ok. 150 ha.

Analiza typologiczna wielkosci gospodarstw indywidualnych w gminie, potwierdza
niekorzystng sytuacje, przejawiajaca si¢ w dominacji gospodarstw maltych 1 bardzo malych
o wielkosci ponizej 10 ha — tab.8, rys.12.

Takich gospodarstw jest tacznie 333, co stanowi az 84,3% ich catkowitej liczby. Jednoczesnie
prowadza one dzialalno$¢ rolnicza na powierzchni stanowiacej tylko 306,7% arealu wszystkich

gospodarstw w gminie.
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W przedziale wielkosci od 10 ha do 49,99 ha sa tacznie 53 gospodarstwa (13,4% ogdlu) i zajmuja
one 35,0% powierzchni. Sq to gospodarstwa, gdzie przy niezbednych inwestycjach kapitalowych
(w tym powickszeniu wlasnego arealu ziemi) prowadzenie produkcji rolnej przyniesie pozadane
wyniki ekonomiczne.

Natomiast gospodarstwa najwicksze powyzej 50 ha, przy malej liczebnosci (9 czyli 2,3% ogdlnej
liczby) zajmuja 28,3% areatlu wszystkich gospodarstw.

Opisana wyzej sytuacja jest potwierdzeniem wysokiej koncentracji ziemi przez mala liczbe
podmiotow.

Obecnie mozliwosci powigkszania wlasnego zasobu gruntéw przez silniejsze ekonomicznie
gospodarstwa sa bardzo mocno ograniczone i nalezy oczekiwad, ze istniejaca struktura obszarowa
gospodarstw w najblizszej perspektywie czasowej nie ulegnie istotnym zmianom, szczegdlnie pod
wzgledem ilo$ciowym.

Ewentualny zakup ziemi uprawnej z zasobu KOWR na powickszenie gospodarstw bedzie w skali
calej gminy w pewnym stopniu niwelowany sprzedaza uzytkéw rolnych przyszlym inwestorom na
cele budownictwa mieszkaniowego 1 produkcyjno — uslugowego. Bedzie to naturalnie
uwarunkowane przyszla koniunktura gospodarcza.

Nie nalezy réwniez oczekiwaé znaczacego zmniejszenia si¢ liczby najmniejszych obszarowo
gospodarstw pomimo znikomej dochodowosci, poniewaz ich wlasciciele osiagaja réowniez
uzupelniajace dochody w innych dzialach gospodarki. Dodatkowo posiadanie nieruchomosci
o statusie gospodarstwa rolnego pozwala na zachowanie istniejacych uprawnien i korzysci
w postaci uzyskiwania doplat finansowych do powierzchni i produkcji rolnej, zwolnien
podatkowych i ulg, np. korzystniejsze finansowo ubezpieczenie w KRUS czy uprawnienia rentowe.

Srednia wielkos¢ gospodarstwa gruntéw wiasnych w gminie Malczyce wynosi 7,23 ha i jest
to warto$¢ nizsza od wskaznika dla wojewddztwa dolnoslaskiego 1 catego kraju — tab.8, rys.12.
Najwicksza powierzchnia gospodarstw (powyzej 10 ha) charakteryzuje Chelm i D¢bice posiadajace
mala ilo§¢ gospodarstw, przy duzym udziale powierzchniowym najwigkszych obszarowo
gospodarstw w tych obrebach.

Najmniejsza $rednia powierzchnia gospodarstwa (ponizej 5ha) wystepuje w Malczycach
1 Mazurowicach, charakteryzujacych najwickszym udzialem powierzchniowym gospodarstw
z najmniejszych grup obszarowych.

Obecnie na obszarze gminy funkcjonuje 70 gospodarstw nalezacych do rézniczan, czyli
wlascicieli zamieszkujacych stale poza terenem gminy Malczyce. Najwiccej takich wladcicieli jest
mieszkaficami Srody Slaskiej (35) oraz Wroctawia (15). Pozostali wlasciciele pojedynczych
gospodarstw sa mieszkaficami miast z obszaru wojewddztwa dolnoslaskiego.

Ogodlem przedmiotowe gospodarstwa zajmujg powierzchnie 650,96 ha, z najwigkszym areatem

oraz udzialem powierzchniowym w Chomigzy 1 Kwietnie. Najwigcej gospodarstw rézniczan
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(powyzej 10) wystepuje w Chomiazy i Wilczkowie. Srednia powierzchnia takich gospodarstw

wynosi 9,30 ha, z maksymalnym areatem powyzej 15 ha w D¢bicach i Chomigzy.

2.6 Grunty dzierzawione

Na obszarze gminy, od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, dzierzawionych jest
434,80 ha gruntéw, co stanowi 91,0% wszystkich gruntéw pozostajacych w zasobie KOWR —
tab.9, rys.13.
Udzial wydzierzawionych gruntéw (ponad 90%) jest najwyzszy w miejscowosciach o najwigkszym
areale uzytkéw rolnych — Chomiazy, Kwietnie i Mazurowicach. Najnizszy stopien dzierzaw dotyczy
wsi, gdzie catkowity zaséb gruntow KOWR nie przekracza kilku hektaréw w obrebie. Wynika to
z faktu, Zze nawet brak dzierzawy jednej czy dwoch dzialek o niewielkiej powierzchni wplywa

znaczaco na obnizenie omawianego wskaznika.

Dzierzawy gruntow

Tabela 9
Powierzchnia gruntéw dzierzawionych
Lo Obreb grunty KOWR uzytki rolne Gminy Malczyce
ogblem w dzierzawie ogblem w dzierzawie
ha ha %o ha ha %o
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Chelm 0,76 - - 1,20 - -
2 |Chomiaza 130,12 124,50 95,7 6,21 0,40 6,4
3 |Dgbice 6,79 5,04 74,2 3,22 0,25 7,8
4 |Kwietno 202,74 194,10 95,7 5,47 - -
5 [Malezye 6,85 2,73 39,9 56,64 12,48 22,0
6 |Mazurowice 66,76 63,02 94,4 7,91 2,27 28,7
7  |Rachéw 0,97 - - 0,37 - -
8  |Rusko 6,01 2,48 37,5 0,90 - -
9  |Szymanéw 3,05 0,38 12,5 4,81 - -
10 [Wilezkow 53,01 42,55 80,3 3,49 - -
Razem Gmina 477,66 434,80 91,0 90,22 15,40 17,1

zt6dlo: opracowanie wlasne na podstawie danych KOWR, Oddzial Wrodaw oraz Urzedu Gminy Malezyce - 2017 1.

Obecnie obowiazujace umowy dzierzawne zostaly zawarte na okres od kilku do kilkunastu lat —
maksymalnie do konca 2031 r.

Najkrétsze okresy umoéw dzierzawnych do 2021 r. obowiazuja dla czesci dzialek w Rusku
1 Mazurowicach, natomiast w odniesieniu do czg¢sci dziatlek Kwietnie, Chomiazy, Malczycach,
1 Wilczkowie umowy wygasaja w 2018 r. W pozostalych miejscowosciach terminy dzierzaw
poszczegdlnych gruntéw, pod wzgledem dlugosci zawartych umoéw, sa bardziej zréznicowane,

z najdtuzszym okresem (do 2031 r.) dla dzialek w Mazurowicach i Szymanowie.
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Najwigcej gruntéw KOWR (ok. 212 ha) jest uzytkowana w Kwietnie i Wilczkowie przez
prywatne przedsi¢biorstwo rolne. Sg to dzialki o powierzchni od kilkunastu do kilkudziesigciu
hektaréw tworzace zwarte kompleksy uprawowe.

W pozostatych miejscowosciach dzierzawcami gruntéw KOWR jest 18 gospodarstw rolnych
z najwigkszym areatem (ok. 50 ha) w Chomiazy i Mazurowicach.

W ciggu ostatnich 10 lat wielko§¢ powierzchni gruntéw dzierzawionych od KOWR ulegta
znaczacemu zmniejszeniu (ok. 597 ha), co jest efektem sprzedazy ziemi zasobu Skarbu Panstwa na
rzecz podmiotéw prowadzacych intensywng produkcje rolna. Jedynie w omawianym przedziale
czasowym wzrost wielkos$ci dzierzaw stwierdzono w Mazurowicach 1 Wilczkowie — odpowiednio
o ok. 62 hai 31 ha.

Obecnie bez uméw dzierzawnych pozostaje 42,86 ha gruntéw rolnych znajdujacych si¢

w zasobie KOWR, a najwigksze arealy dotycza Wilczkowa i Kwietna (ok. 11 ha i 8 ha).
Wigkszos¢ gruntéw pozostajacych bez uméw dzierzawnych stanowia niewielkie obszarowo dziatki,
polozone w sasiedztwie strefy zabudowy wsi lub peryferyjnie w sasiedztwie terenéw lesnych, a ich
faczna powierzchnia w obrebie nie przekracza kilku hektardw. Z racji matego areatu charakteryzuja
si¢ niska przydatnoscig do powigkszenia zasobu gruntéw przeznaczonych dla celéw intensywne;j
produkcji rolnej, a niektére z nich sa wyznaczone na cele inwestycyjne.

Z informacji uzyskanych z Krajowego Osrodka Wsparcia Rolniczego (Oddzial Terenowy
we Wroclawiu) wynika, ze zgodnie z art. 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia wejscia
w zycie ustawy, wstrzymuje si¢ sprzedaz takich nieruchomosci lub ich czg¢sci za wyjatkiem terenéw
przeznaczonych w obowiazujacych opracowaniach planistycznych na cele inwestycyjne, lokali
mieszkalnych i budynkéw gospodarczych oraz ogrodkéw przydomowych, a takze nieruchomosci
rolnych o powierzchni do 2 ha.

Dlatego mozna przypuszczad, ze w ciagu najblizszych kilku lat udzial uzytkéw rolnych nalezacych
do Skarbu Panistwa na obszarze gminy nie ulegnie istotnym zmianom, takim jakie mialy miejsce
w ciagu ostatnich 10 lat.

7 informacji uzyskanych z Urzedu Gminy Malczyce wynika, Ze obecnie jest dzierzawionych
facznie 15,40 ha gruntéw rolnych w czterech obrebach, z najdluzszym terminem umowy do
2021 1. Sa to w wickszos$ci grunty orne usytuowane w bezposrednim sasiedztwie strefy zabudowy.
Najwickszy kompleks dzierzawionych gruntéw gminnych znajduje si¢ w zachodniej czesci Malczyc

1 w wigkszosci obejmuje tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych.

2.7 Rozdrobnienie gruntéw w gospodarstwach rolnych
Analize rozdrobnienia gruntéw indywidualnych gospodarstw rolnych wykonano na

podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw dla gminy Malczyce.
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Przy ustalaniu liczby dzialek w poszczegdlnych gospodarstwach uwzgledniono zasady opisane na
poczatku rozdzialu dotyczacego opracowania struktury obszarowej i iloSciowej gospodarstw
rolnych.

Obecnie statystyczne gospodarstwo rolne sklada si¢ z ponad 4 dzialek o S$redniej
powierzchni jednostkowej 1,72 ha — tab.10, rys.14.

Najwigksza §rednia powierzchnia dziatki (powyzej 5ha) wystepuyje w Chelmie

charakteryzujacym si¢ mala liczbg dzialek w obrebie oraz wystepowaniem dzialek o duzym areale,
ktore zajmuja wigkszo$¢ wsi.
W kolejnych czterech miejscowosciach (Chomigza, Debice, Kwietno i Szymandéw) Ssrednia
powierzchnia dziatki przekracza 2 ha — sq to wsie o zréznicowanej powierzchni ogdlnej i liczbie
gospodarstw. W pozostalych obrebach (za wyjatkiem Rachowa) s$rednia powierzchnia dziatki
oscyluje znaczaco ponizej ogélnego wskaznika dla catej gminy.

Najwigcksza $rednia liczba dzialek w gospodarstwie (powyzej 5) charakteryzuje Debice
1 Rusko. Najkorzystniejsza z punktu widzenia optymalnej produkcji rolnej sytuacja wystgpuje
w Chelmie i Rachowie, gdzie $rednio wystepuja 3 dziatki w gospodarstwie.

W poszczegélnych przedzialach obszarowych gospodarstw prywatnych wartosci te
ksztaltuja si¢ nastgpujaco:

* od1hado 1,99 ha — 2,2 dzialki ze $rednig powierzchnia 0,65 ha, najkorzystniejsza sytuacja
wystepuje w Chetmie i Rachowie,

* od 2 ha do 4,99 ha — 3,6 dzialki ze $rednig powierzchnia 0,85 ha, najkorzystniejsza sytuacja
wystepuje w Chelmie 1 Kwietnie,

* od 5 hado 9,99 ha — 5,0 dzialek ze $rednia powierzchnig 1,36 ha, najkorzystniejsza sytuacja
wystepuje w Chetmie i Mazurowicach,

* od 10ha do 14,99 ha — 6,4 dziatki ze s$redniag powierzchnig 1,78 ha, najkorzystniejsza
sytuacja wystepuje w Malczycach 1 Mazurowicach,

* od 15ha do 49,99 ha — 10,2 dziatki ze $rednia powierzchnia 2,36 ha, najkorzystniejsza

sytuacja wystepuje w Chelmie, Malczycach i Mazurowicach,

* od 50ha do 99,99 ha — 12,3 dziatki ze $rednia powierzchnia 4,95 ha, najkorzystniejsza
sytuacja wystepuje w Chomiazy,
* ponad 100 ha — 11,0 dzialek ze $rednia powierzchnia 13,48 ha, najkorzystniejsza sytuacja
wystepuje w Debicach - tab.10 i rys.14.
W skali calej gminy, we wszystkich grupach obszarowych wystepuje pozytywna tendencja wzrostu
sredniej powierzchni dziatki wraz ze wzrostem areatu calego gospodarstwa. Jednoczesnie wzrasta
réwniez liczba wchodzacych w ich sklad dzialek, przy czym najwickszy przyrost ilosci dziatek ma

miejsce mi¢edzy przedzialami obszarowymi 10 — 14,99 ha a 15 — 49,99 ha.
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Srednia liczba dziatek
w gospodarstwie
6,6

3,3

0,66

Srednia powierzchnia dziatki
w gospodarstwie

[ ] ponizej 1 ha

[]1do2

[] powyzej 2 ha

Rys.14 Rozdrobnienie gruntéw gospodarstw rolnych
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W dwoch najwigkszych grupach obszarowych wystepuje skokowy wzrost sredniej powierzchni
dzialki, przy jednoczesnym spadku liczby dzialek w gospodarstwach powyzej 100 ha, co jest
zjawiskiem pozytywnym, wplywajacym na czeSciowe ograniczenie rozdrobnienia gruntéw
wiasnych.

W skali calej gminy na wzrost wielkosci gospodarstwa (w przedzialach do 50 ha)
decydujacy wplyw ma zwigkszanie si¢ liczby dzialek, a nie ich powierzchni jednostkowej. Jest to
sytuacja niekorzystna, poniewaz coraz wigksza liczba dzialek w gospodarstwach, w miare ich
powickszania, powoduje wzrost rozdrobnienia gruntéw, a warunki produkcji rolnej staja si¢ mniej
korzystne, zwlaszcza wobec znacznego oddalenia od siebie dzialek nalezacych do jednego
wlasciciela.

Wsréd poszezegdlnych miejscowoscl, najmniejsze nasilenie zjawiska rozdrobnienia ma miejsce
w  Chelmie, Kwietnie, 1 Szymanowie, gdzie przy znaczacej S$redniej powierzchni dziatki
jednoczesnie wystepuje najmniejsza ich liczba w poszczegdlnych gospodarstwach.

Czynnikiem dodatkowo utrudniajacym gospodarowanie i poglebiajacym istniejace rozdrobnienie
jest niekorzystny rozloég dzialek w odniesieniu do istniejacego ukladu osadniczego wsi oraz
wystepujace w wielu sytuacjach nadmiernie wydtuzone drogi dojazdowe od istniejacej zabudowy
gospodarczej do pol.

Przeprowadzenie niezbednych prac urzadzeniowo — rolnych z zakresu scalenia gruntéw
w wybranych wsiach powinno poprawi¢ wadliwa strukture obszarowa funkcjonujacych tam

gospodarstw.

3. STAN I OCENA INFRASTRUKTURY ROLNICZE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

3.1 Wody ptynace wraz z urzadzeniami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie

Obszar gminy Malczyce nalezy w calosci do lewej czesci dorzecza Odry i jest odwadniany
przez pigc rzek, o lacznej dlugosci 18,59 km — rys.15. Podane dlugosci poszczegdlnych ciekéw
zostaly zaktualizowane zgodnie z ich przebiegiem na terenie gminy.
Gléwna osig hydrograficzna, zbierajaca wody rowéw melioracyjnych jest Zbdjno. Wraz z plynaca
w pélnocnej czescl gminy Sredzka Woda oraz Cicha Woda na potudniu, stanowia podstawowe
elementy sieci rzecznej omawianego obszaru, ktéra jest mato urozmaicona.
Uksztaltowanie terenu sprawia, ze obszar gminy jest w wigkszosci odwadniany w kierunku
zachodnim. Wsérod przeplywajacych ciekéw swoéj obszar zrédliskowy na terenie gminy ma Zbdjno

oraz poczatkowy przebieg cieku Dluzek.
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Podstawowe informacje dotyczace poszczegdlnych ciekéw przedstawiono w tab.11. Podane
szerokosci rzek dotycza stanéw Srednich plynacych wod, ktére w przypadku okresowo wigkszych

przeplywow, w zaleznosci od uksztaltowania terenu moga ulega¢ zmianie.

Wody ptynace
Tabela 11
Wykaz ciekéw ptynacych na obszarze gminy
s Nazwa ]?lugosc Stednia szetokos¢ Administrator
w kilometrach w metrach
1 2 3 4 5
1 |Odra 1,71 30,0
2 |Cicha Woda 2,82 3,0
- Panistwowe Gospodarstwo Wodne
3 |Dluzek 0,38 1,5 .
- Wody Polskie
4 |Sredzka Woda 3,40 5,0-6,0
5 |Zbdjno 10,28 1,5-2,5
Razem Gmina 18,59

zr6dto: DZMiUW we Wroctawiu - 2017 1.

Przeplywajaca przez obszar gminy wody plynace za wyjatkiem Odry, uwzgledniajac
szeroko§¢ lustra wody 1 koryta rzecznego, w wigkszosci maja charakter duzych rowow
melioracyjnych. Jedynie dolny odcinek Sredzkiej Wody w Chomiazy ma poszerzone i obudowane
od poludnia walem koryto.

Najwazniejszymi obiektami do regulacji wielkosci przeptywu wody w rzekach sg nieczynny obecnie
ruchomy jaz wybudowany na Sredzkiej Wodzie w pétnocnej czesci Chomiazy oraz zastawka na
Zbojnie w Wilczkowie.

Przeprowadzona w 2017 r. inwentaryzacja terenowa oraz analiza ortofotomapy dla obszaru
gminy Malczyce wykazaly, ze na niektérych odcinkach ciekéw nastapilo przemieszczenie ich
koryta poza wyznaczone granice geodezyjne dzialek.

Dla poszczegolnych rzek sytuacja przedstawia si¢ nastepujaco:

* Zbdjno — najmniejsze przesuni¢cia koryta dotycza Debic i Ruska (do 3 m), natomiast
wigksze zaobserwowano w Wilczkowie i Kwietnie — do 30 metréw na terenach rolnych
oraz nawet do 33 m na terenach lesnych.

* Cicha Woda — w Chelmie przesuniecie koryta stwierdzono na odlegtoé¢ od 2 do 18 m.

* Dluzek — w Wilczkowie poczatkowy bieg cieku jest przesunigty o 7 m.

7. informacji uzyskanych z PGW Wody Polskie we Wroclawiu wynika, ze dla wymienionych rzek
nie byla ustalana linia brzegu, jednak majac na uwadze wystepujace niezgodnosci aktualnego stanu
prawnego z rzeczywistym ich przebiegiem, podjecie dzialan zmierzajacych do okreélenia ich

faktycznych granic wydaje si¢ w pelni uzasadnione.
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Wilczkéw

Kwietno

Legenda
rzeki 1 wody plynace
istnicjace rowy melioracyjne i inne
zlikwidowane rowy melioracyjne 1 inne
wody powierzchniowe

s = wal prrzeciwpowodziowy

grunty zdrenowane

grunty zdrenowane
przeznaczone pod inwestycje

& bledy stanu prawnego wéd plynacych

Rys.15 Gospodarka wodna
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Obecnie w odniesieniu do wszystkich rzek sa realizowane
tylko biezace prace zwiazane z utrzymaniem stanu koryta
1 urzadzen hydrotechnicznych, wynikajace obowigzujacego
prawa wodnego. W szczegolnosci dotyczy to wykaszania
roslin z dna i skarp, likwidacji wyrw w brzegach oraz
usuwania naturalnych przeszkéd w korytach rzek.

Analiza operatu ewidencji gruntéw i budynkéw dla gminy
Malczyce wykazala bledy w stanie prawnym, polegajace na
rozdzieleniu rzek na dwie dzialki istniejacymi drogami. Taka
sytuacja dotyczy nastepujacych ciekdw:

- Zbdjna w Debicach (droga wojewddzkg o nr dziatki 298 : i)

=2 3

z d i dziatki 260), Kwietnie (d ' :
ora foga ginna o Nt dzia )’ wietnie ( roga Fot.5 Cicha Woda w Chelmie

gminng o nr dziatki 254) 1 Wilczkowie (droga wojewddzka

o nr dziatki 409/3 oraz drogami gminnymi o nr dziatek 386 i 449),

- Cichej Wody w Chelmie (droga wojewddzka o nr dziatki 37),

- Dluzka w Wilczkowie (nieczynna linig kolejowa o nr dziatki 458).

Wigkszos¢ wod plynacych jest opisana w ewidenciji gruntéw 1 budynkéw oznaczeniem uzytku

gruntowego ,,Wp”. Jednak w Chomiazy w dzialce nr 508/4 wydzielonej dla Sredzkiej Wody, na

mapie ewidencji gruntéw 1 budynkéw przedmiotowa rzeke oznaczono symbolem ,,dr”. Natomiast

w ewidencyjnym zestawieniu tabelarycznym oznaczenie rodzaju uzytku jest prawidlowe — ,,Wp”.
Istnieje rowniez koniecznos$¢ wydzielenia odrebnych dzialek dla kilku odcinkéow wod

plynacych, ktére sa wlaczone do otaczajacych uzytkéw gruntowych. Dotyczy to Zbdjna w Rusku

(na gruntach Skarbu Pafstwa w dzialce lesnej nr 410/252) oraz w Wilczkowie (na gruntach Skarbu

Padstwa w dziatkach lesnych nr 478/248 i 478/249, a takze na gruntach Gminy Malczyce

w dzialce nr 231/3).

3.2 Urzadzenia melioracji wodnych

Urzadzenia melioracji wodnych na terenie gminy tworzy sie¢ drenarska oraz uklad rowow
melioracyjnych 1 innych, ktére zabezpieczaja prawidlowy poziom wilgoci w glebie oraz
odprowadzaja nadmiar wod do rzek — tab.12, rys.15.
Czynnikiem powodujacym koniecznos¢ zalozenia sieci drenarskiej na czg¢sci gruntow jest ich slaba
przepuszczalnos¢ oraz wystepujace rownoczesnie plaskie uksztaltowanie powierzchni terenu. Stad
koniecznos¢ wlasciwego odprowadzenia nadmiaru wody opadowej 1 podsigkowej w okresie
wzmozonych opadéw deszczu lub roztopéw, co umozliwia utrzymanie prawidlowej regulacii
stosunkéw wodnych w glebie. W wigkszosci istniejace urzadzenia drenarskie byly zakladane na

terenach dawnych majatkéw ziemskich (przed II wojng §wiatowa) lub na gruntach nalezacych do
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panstwowych kombinatéw rolnych, najczesciej nawet kilkadziesiat lat temu i w niektérych
miejscach wymagaja renowacji 1 udroznienia.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono wigkszych obszaréw trwale
podmoklych, za wyjatkiem niektorych uzytkow zielonych polozonych w bezposrednim sasiedztwie
rzek, gdzie okresowo utrzymuje si¢ wyzszy poziom wod gruntowych. Nie jest to jednak sytuacja
odbiegajaca od normy, poniewaz wykorzystanie takich gruntéw pod laki i pastwiska jest najbardziej
optymalnym sposobem ich zagospodarowania do celéw produkcji rolnej.

Jednak istotnym problemem wystepujacym na obszarze gminy sg realizowane inwestycje na

gruntach wyposazonych w sie¢ drenarska. Prowadzone prace ziemne zwigzane z budowa nowych
obiektéw oraz infrastruktury technicznej powoduja lokalng likwidacje lub przerwanie istniejacych
ukladow drenéw. Przyczynia si¢ to do powstawania okresowych podmoklosci na sgsiednich
uzytkach rolnych na niewielkich powierzchniach, co jednak w znacznym stopniu utrudnia
prowadzenie prac polowych i obniza plonowanie roslin.
Obecnie na terenie gminy wystepuje facznie 123,16 ha zdrenowanych uzytkéw rolnych (12,1%
powierzchni), ktére w obowiazujacych opracowaniach planistycznych przeznaczono na cele
inwestycyjne. Realizacja planowanych obiektow na takich gruntach stwarza istotne zagrozenie dla
prawidlowego funkcjonowania istniejacych systeméw odwadniajacych. Najwigksze obszary takich
uzytkéw rolnych, proponowanych gléwnie pod budownictwo mieszkaniowe oraz zabudowe
ustugowo — produkcyjna, wystepuja w Mazurowicach, Wilczkowie i Rusku, gdzie w opracowaniach
planistycznych wyznaczono najwigksze arealy pod budowe nowych obiektéw. Obszarami
potencjalnie zagrozonymi na skutek prowadzonych (Rachéw) lub planowanych (Chelm) inwestycji
sa rowniez grunty polozone w miejscowosciach, gdzie wystepuja zloza kopalin. Do spadku
poziomu wod gruntowych moga si¢ przyczyni¢ glebokie wyrobiska, stwarzajace warunki do
tworzenia si¢ lejéw depresyjnych.

W ciagu ostatnich 10 lat Gminna Spétka Wodna w Malczycach wykonata prace zwiazane
z drenowaniem gruntéw na lacznym obszarze ok. 5 ha. Wspomniane roboty byly realizowane ze
sktadek czltonkowskich, wkiadu Gminy Malczyce oraz dotacji Wojewody Dolnoslaskiego,
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego i Starosty Sredzkiego.

Sumaryczna dtugos¢ sieci istniejacych rowéw melioracji szczegdlowych na obszarze gminy
wynosi 92,21 km. Podana wielko§¢ dotyczy rowdéw, ktore zgodnie z operatem ewidenciji gruntéw
1 budynkéw sa odrebnie wydzielonymi dziatkami oznaczonymi wlasnym numerem, a takze
stanowig integralne cze¢sci dzialek przez ktére zostaly poprowadzone — tab.12. Uwzgledniono
réwniez rowy istniejace w terenach, ktérych nie wyszczegélniono w ewidencji gruntéw
1 budynkéw. Nie dotyczy to jednak rowow odwadniajacych znajdujacych si¢ w pasach drogowych,

chyba, Ze sa one jednoczesnie rowami melioracyjnymi.
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W wigkszosci uktad odwadniajacy gminy tworza rowy
o statusie melioracyjnych (znajdujacych si¢ w zarzadzie
. PGW Wody Polskie we Wroclawiu), o Iacznej dlugosci
57,15 km  (61,9% catkowitego kilometrazu). Sa one
wlasnoscia  Skarbu  Pafstwa 1 najcze$ciej stanowig
wyodrebnione dziatki.

Pozostale rowy o lacznej dlugosci 35,06 km wydzielone
jako dziatki lub wchodzace w sklad przyleglych gruntéw,
naleza do Skarbu Panstwa (KWOR,) lub wlascicieli
prywatnych.

Najdluzsza sie¢ wszystkich rowéw melioracyjnych i innych

Fot. 6ars’ni(;ty row w Chomiazy charakteryzuje  najwicksze =~ powierzchniowo  obreby:
Chomigze¢ 1 Kwietno oraz Rusko 1 Wilczkow, gdzie lokalne
warunki wymusily znaczaca rozbudowe tych urzadzen. W pozostalych miejscowosciach calkowita
sie¢ istniejacych rowow nie przekracza dlugosci kilku kilometréw.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej stwierdzono, ze wigkszo§¢é rowow
znajduje si¢ w zlym stanie technicznym. Najczgsdciej ich brzegi sa porosnigte trawami, krzewami,
a niekiedy mlodymi drzewami. W wielu wypadkach rowy sa wyplycone, a dno w wyniku
naniesionego materialu osadowego ma podniesiony poziom, co powoduje zatykanie wylotéw
saczkow drenarskich. Jezeli w rowie brak stalego lustra wody, to tworza si¢ korzystne warunki do
rozwoju chwastéw 1 trzciny, powodujacych systematyczne zarastanie dna. Wraz z porosnietymi
skarpami w sposéb znaczacy zmniejsza si¢ przepustowo$¢ tych urzadzen, co w istotny sposéb
utrudnia swobodny splyw wody i1 przyczynia si¢ do utrzymywania nadmiaru wilgoci w glebie. Stan
techniczny rowow w zasadniczy sposob wplywa na jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Stanowia one bardzo istotny element regulacji zasobéw wodnych szczegélnie na obszarach
wyposazonych w sie¢ drenarska zintegrowang z systemem rowow melioracyjnych.

Przeprowadzona w 2017 r. inwentaryzacja terenowa ujawnila réwniez fakt likwidacji

niektérych odcinkéw rowéw melioracyjnych w siedmiu miejscowos$ciach. Lacznie zlikwidowano
4,28 km rowow melioracyjnych i innych; najczeéciej do kilkuset metréw w obrebie. Najwiecej
rowow zaorano w Chomiazy (1,17 km) na istniejacych gruntach ornych.
Likwidacja row6éw ma miejsce w sytuacji, gdy przebiegaja one miedzy dziatkami jednego wiasciciela
lub dziela obszar dzialki, co sprawia, ze ich istnienie z punktu widzenia prowadzenia optymalnych
prac polowych nie jest uzasadnione. Dotyczy to réwniez wykorzystywania uzytkow zielonych,
gdzie rowy stanowig czasami istotna bariere podczas sianokosow czy wypasu byd!a.

Jednak w dluzszej perspektywie czasowej takie dzialania przynosza niekorzystny wplyw na stan

warunkow glebowych przedmiotowych gruntéw. W okresach suchych nie jest to zauwazalne, ale
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podczas gwaltownych roztopow lub intensywnych opadéw deszczu brak odpowiednich urzadzen
melioracyjnych skutkuje niekorzystnym wzrostem poziomu wody w glebie badz jej stagnacja na
powierzchni gruntu.
Zly stan techniczny dotyczy réwniez przepustow pod drogami transportu rolnego. W wyniku
zarastania chwastami i zamulania, maja one mocno ograniczong sprawnos¢ wlasciwego przeptywu
wody. Zmniejszenie Swiatla przepustow jest rowniez wynikiem czg$ciowego zniszczenia
betonowych kregdw stanowiacych podstawowy element konstrukcyjny tych budowli.

W ciggu ostatnich 10 lat Gminna Spétka Wodna w Malczycach wykonala prace zwiazane
z konserwacja rowéw melioracyjnych o lacznej dilugosci ok. 30 km. Wspomniane prace byly
realizowane ze skladek czlonkowskich, wkltadu Gminy oraz dotacji Wojewody Dolnodlaskiego,

Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego i Starosty Wroctawskiego.

3.3 Drogi transportu rolnego

Sie¢ drogowa w gminie Malczyce obejmuje lacznie 235,43 km drég znajdujacych sie
w zarzadzie kilku jednostek administracyjnych — tab.13, rys.16 i 17. Skladaja si¢ na nia krajowe,
wojewodzkie, powiatowe 1 czg¢Sciowo gminne drogi o nawierzchni asfaltowej i betonowej,
stanowigce gléwne osie komunikacyjne faczace poszczegdlne jednostki osadnicze, a takze
pozostale drogi gminne spelniajace funkcje transportu rolnego i prywatne, umozliwiajace dojazd
do czedci istniejacej zabudowy. Sa to najczesciej drogi stanowiace wyodrebnione dzialki oraz
w mniejszym stopniu stanowiace czedci dziatek, wydzielone jako inna (dr) kategoria uzytkowania
gruntu.

W ogélnym bilansie nie uwzgledniono drég przebiegajacych w kompleksach lesnych
nalezacych do PGL oraz wyjezdzonych paséw gruntu usytuowanych w rozlogach pdl, ktore nie sa
wyznaczone na mapach ewidencji gruntéw i zostaly wlaczone do otaczajacych uzytkéw lesnych lub
rolnych.

Podstawowy szkielet komunikacyjny gminy stanowia:
- droga krajowa nr 94 stanowiaca wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie GDDKIA,
- droga wojewddzka nr 345 stanowiaca wlasno$¢ wojewddztwa dolnoslaskiego,
- drogi powiatowe (8 odcinkéw) stanowiace wlasnosé powiatu $redzkiego.

Ogoélem w skali calej gminy dilugos¢ dréog w dobrym stanie technicznym o trwalej
nawierzchni (masa bitumiczna, beton, bruk, kostka prefabrykowana, plyty betonowe) wynosi
58,15 km, co stanowi 24,7% wszystkich drég. Do wzrostu dlugosci drég o trwalej nawierzchni
w ciaggu ostatnich 10 lat przyczynila si¢ budowa drég dojazdowych do nowych osiedli
mieszkaniowych, a takze modernizacja drog transportu rolnego w ramach §rodkéw budzetu

wojewodztwa — o tacznej dlugosci 7,50 km.
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Kwietno

Rodzaj i jakosé nawierzchni drogowej

masa bitumiczna (stan dobry)

inna trwalta nawierzchnia (stan dobry)
grunt naturalny i nietrwata nawierzchnia (stan zly)
s drOga zlikwidowana

m— roga zmodcernizowana ze srodkéw FOGR

Rys.16 Stan techniczny drog

Chomiaza
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Najwickszy udzial drég w dobrym stanie technicznym o trwalej nawierzchni charakteryzuje
Malczyce, co jest efektem rozbudowanej sieci ciagéw komunikacyjnych wsi bedacej centrum
funkcjonalnym gminy oraz licznych drég osiedlowych.

Uzupelnieniem podstawowej sieci komunikacyjnej sa drogi usytuowane na zapleczu
zabudowy wsi badz w rozlogach pdl, bedace wlasnoscia Gminy Malczyce lub w nielicznych
przypadkach Skarbu Panstwa (IKOWR i PKP — najdluzsze odcinki dotycza odpowiednio Kwietna
oraz Chomiazy i Malczyc), a takze podmiotéw prywatnych.

Stan techniczny tych drég jest mocno zréznicowany. W wielu przypadkach ich nawierzchnia nie
spetnia wymagan 1 parametréw w zakresie nos$nosci oraz bezpieczefistwa uzytkowania, jakim
powinny odpowiada¢ drogi o charakterze publicznym. Wigkszo§¢ drog nie posiada trwalej
nawierzchni i jest w zlym stanie technicznym — 66,4% ich sumarycznej dlugosci.

Przyczyny takiego stanu rzeczy sa dwojakiego rodzaju. Cze$¢ drog obstugujacych wigksze rozlogi
pol o duzej liczbie dzialek nalezacych do réznych wlascicieli jest intensywnie eksploatowana przez
licznie 1 czesto przejezdzajace maszyny rolnicze. Na niedostatecznie utwardzonej nawierzchni
takich drog powstaja koleiny, dziury 1 wyboje, co jest szczegdlnie widoczne po intensywniejszych
opadach deszczu lub podczas wiosennych roztopéw, kiedy cze$¢ odcinkéw drég zamienia sig
w nieprzejezdne grze¢zawiska. Miejsca takie sa omijane, a transport odbywa si¢ przylegajacym
pasem pola, po istniejacych uprawach. Dorazne remonty i naprawy drég, polegajace na
zasypywaniu dziur gruzem 1 niwelowaniu kolein sa malo skuteczne i nie wplywaja na trwala
poprawe ich stanu technicznego. Lepsze efekty daje
utwardzenie zwirem lub szutrem, ale rezultat prac widoczny
jest tylko przez kilkanascie miesi¢cy, a nawierzchnia wymaga
cigglego dozoru i wyréwnywania. Inng przyczyna zlego
stanu drog jest zaprzestanie ich wykorzystywania do celéw
transportowych. Postepujaca systematyczna sukcesja traw,
chwastow 1 niejednokrotnie krzewoéw czy drzew w pasie
drogowym, powoduje jego zadarnienie i zarastanie, bez

mozliwosci przejazdu sprzetem rolniczym.

Najwickszy udzial w dlugosci drég w zlym stanie
technicznym (przekraczajacy 80%) charakteryzuje Kwietno Fot.7 Droga gruntowa w Rusku
1 Rachow.

Najbardziej rozbudowana w gminie sie¢ drogowa majg Malczyce (wysoki udzial drég
osiedlowych) oraz Wilczkéw (jedna z najwigckszych obszarowo wsi, stanowiaca gléwny wezel
drogowy gminy)

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej stwierdzono, ze we wszystkich obrebach

zostaly zlikwidowane odcinki drég transportu rolnego — lacznie 20,94 km (o catkowitym areale
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ok. 10 ha), a ich powierzchni¢ przeznaczono pod uprawy polowe lub uzytki zielone. Stanowia one
8,9% dlugosci wszystkich drog i w dalszym ciagu sa ujawnione w operacie ewidencji gruntow
1 budynkéw. Najczesdciej sa to odcinki o facznej dlugosci do 1,5 km w obrebie, a najwiecej (ponad
5 km) drég zlikwidowano w Chomiazy i Szymanowie.

Zaorywanie drég ma najczesciej miejsce w sytuacii, gdy przebiegaja one miedzy dzialkami jednego

wladciciela (lub stanowia dojazd do jego sasiadujacych gruntéw), co sprawia, ze ich istnienie

z gospodarczego punktu widzenia nie jest uzasadnione. Z jednej strony likwidacja takich drog
- i T—

" usuwa istotng barier¢ w postaci istniejacego ciggu
komunikacyjnego, umozliwiajac bezkolizyjne prowadzenie
prac polowych na bardziej zwartym areale gruntow.
Z drugiej strony takie dzialania prowadzg do bezprawnego
zajmowania powierzchni drogi przez gospodarujacego
rolnika, ktéry nie posiada tytulu prawnego do takiego
gruntu i nie placi stosownych oplat za jego uzytkowanie.
Dodatkowym problemem jest powszechne obustronne
zaorywanie  czeSci  pasow  drogowych  wzdluz
przylegajacych dzialek w celu powigkszenia powierzchni

uprawnej.

Takie dzialania prowadza do zmniejszania szerokosci

Fot.8 Zmodernizowana droga w Szymanowie
nawierzchni drogowej, co powoduje znaczne utrudnienia

W poruszaniu si¢ sprzetem rolniczym, szczegolnie w okresie intensywnych prac polowych.
Analiza stanu wlasnosciowego drég na terenie gminy wykazata bledy w ich stanie prawnym,
ktore stwierdzono w nastepujacych obrebach:

- Mazurowice — w pasie drogi powiatowej jest dziatka Skarbu Pafstwa nr 319, dla ktérej nie
zostala ustalona jednostka wladajaca,

- Malczyce — w pasie drogi powiatowej jest dziatka gminna nr 175/2; brak wydzielenia drogi
i mostu w dziatkach nr 196/5 i 196/8 nalezacych do Skarbu Padstwa; w dzialce nr 666
wydzielonej dla nieczynnej linii kolejowej, na mapie ewidencji gruntéw i budynkéw
przedmiotowe grunty oznaczono symbolem ,,dr”. Natomiast w ewidencyjnym zestawieniu
tabelarycznym oznaczenie rodzaju uzytku jest prawidtowe — ,, Tk”.

- Chomiaza — w dziatkach nr 205/4 i 210/3 wydzielonych dla drogi asfaltowej, na mapie
ewidencji gruntéw 1 budynkéw oraz w ewidencyjnym zestawieniu tabelarycznym
przedmiotowe grunty oznaczono symbolem ,,Ps”; brak wlasciciela dla dziatki nr 477/3
w pasie drogi gminnej.

W ciagu ostatnich 10 lat dzicki srodkom finansowym budzetu wojewddztwa, na terenie gminy

zostaly zmodernizowane dwa odcinki drég transportu rolnego w Mazurowicach i Rusku, o tacznej
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Chomiaza

Wilczkow

Kwietno

Szymanow

Wtasciciel lub wladajacy
GDDKiIA

KOWR

Wojewodztwo
— P Owiat
(Gmina

m—0ZOstale drogi Skarbu Padstwa 1 prywatne

. btedy stanu prawnego

Rys.17 Stan wlasno$ciowy drog
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dlugosdci 1,70 km, ktére w planie urzadzeniowo — rolnym zostaly wskazane do przebudowy —
tab.13. Posiadaja one trwala nawierzchni¢ z masy bitumicznej 1 umozliwiaja komunikacje w obrebie
strefy zabudowy wsi oraz lepszy dojazd do roztogdéw czesci pol.

Srednia gestosé calej sieci drogowej w gminie wynosi 4,07 km na 100 ha powierzchni —
tab.14, rys.18. Najwyzsze wartosci tego wskaznika (powyzej 7 km) wystepuja w Malczycach — mata

powierzchnia obr¢bu przy rozbudowanym ukladzie komunikacyjnym obstugujacym tereny

mieszkaniowe.
Gestosc sieci drogowej
Tabelal4
Diugos¢ istnicjacychdrog | o raznik diugosei drg | g it dhugosei
Powierzchnia Powierzchnia ogblem na 100 ha drég o trwalej
L.p. Obreb obrebu uzytkéw rolnych nawierzchni na 100 ha
, o trwalej gruntow uzytkéw gruntéw ogoélem
ogdlem nawierzchni ogblem rolnych
ha ha km km ha ha km

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |Chelm 226,35 210,28 7,49 1,59 3,31 3,56 0,70
2. [Chomiaza 818,96 714,08 26,72 6,49 3,26 3,74 0,79
3. |Dgbice 676,62 574,58 22,70 5,25 3,35 3,95 0,78
4. |Kwietno 864,01 635,79 22,63 3,59 2,62 3,56 0,42
5. |Malczyce 423,98 221,57 33,07 15,03 7,80 14,93 3,54
6. [Mazurowice 366,02 288,69 21,70 6,64 593 7,52 1,81
7. |Rachéw 338,59 274,30 11,42 1,08 3,37 4,16 0,32
8. |Rusko 446,50 382,83 24,94 6,56 5,59 6,51 1,47
9. [Szymanéw 348,75 319,62 12,71 4,38 3,64 3,98 1,26
10. [Wilczkéw 756,98 483,51 31,11 7,54 4,11 6,43 1,00
Razem Gmina 5 266,76 4 105,25 214,49 58,15 4,07 5,22 1,10

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - 2017 1.

Najnizsze zageszczenie drog (ponizej 3 km) ma miejsce w Kwietnie, gdzie w powierzchni ogélnej
wsi znaczacy udzial majg grunty sektora publicznego — tereny lesne pozostajace we wladaniu
Administracji Lasow Panstwowych oraz rozleglte kompleksy uzytkow rolnych nalezace do Skarbu
Panstwa (KOWR), ktore nie wymagaja rozbudowanej sieci drég do obstugi pdl 1 gruntéow lesnych.
Sredni wskaznik dtugosci drég w skali calej gminy przypadajacy na 100 ha uzytkéw rolnych, jest
wiekszy niz ten odniesiony do powierzchni ogolnej obrebu 1 wynosi 5,22 km. Najbardziej znaczacy
jego przyrost procentowy dotyczy Malczyc, charakteryzujacych si¢ wysokim udzialem terenéow
zabudowanych 1 zurbanizowanych w ogodlnej powierzchni obrebu. Natomiast w miejscowo$ciach
o najwyzszym udziale uzytkéow rolnych w powierzchni obr¢bu (Chelmie i Szymanowie), gestosc
drég przypadajaca na 100 ha uzytkéw rolnych jest tylko nieznacznie wigksza od przypadajacej na
100 ha wszystkich gruntéw.

Najwyzszy wskaznik drég o trwalej nawierzchni powyzej 3 km/100 ha powierzchni ogdélem
charakteryzuje Malczyce, co jest efektem rozbudowanej strefy mieszkaniowej w poréwnaniu do

pozostalych obrebow.
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Chomigza

Rachéw

Udzial w catkowitej dtugosci

B drogi dobre o trwalej nawierzchni
[ ] drogi zte o nietrwalej nawierzchni i gruntowe
B drogi zlikwidowane

Gestos¢ istniejacych drog
na 100 ha gruntéw

(] ponizej 3 km

[] 3do5km

] powyzej 5 km

Rys18 Stan techniczny 1 gesto$¢ drog
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Reasumujac trzeba stwierdzié, ze potrzeby w zakresie kompleksowej poprawy jakosci
nawierzchni sieci drogowej na terenie calej gminy sa bardzo duze. Przede wszystkim modernizacji
1 przebudowy wymagaja drogi w obrebie zabudowy zagrodowej wsi oraz ciagi komunikacyjne,
ktére oprocz funkeji obstugi pol moga stanowic¢ jednoczesdnie alternatywne, w stosunku do drog

wyzszego rzedu, polaczenia miedzy sasiadujacymi miejscowosciami.

4. STAN I OCENA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], SPOLECZNE]
I TURYSTYCZNE]

4.1 Infrastruktura techniczna

Systematyczny rozwdj gminy Malczyce jest efektem realizacji celéow strategicznych
zawartych w ,,Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata 2015 - 2022”. Najbardziej widoczna sferg
rozwoju gminy jest powstawanie nowych stref osiedlowych, w wigckszosci w postaci zabudowy
jednorodzinnej. Realizacja kolejnych inwestycji wymaga jednoczesnie systematycznej budowy
nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

W ciagu ostatnich 10 lat na obszarze gminy zrealizowano wiele inwestycji, ktore przyczynity
si¢ do znaczacej poprawy standardu zycia jej mieszkancow. Zrealizowane zadania, wykonane ze
srodkow wiasnych i funduszy zewnetrznych, dotycza stref osadniczych wsi.

1. Sie¢ wodociggowa — zmodernizowano stacje uzdatniania wody w Malczycach, Dgbicach,
Mazurowicach i Wilczkowie.

2. Kanalizacja sanitarna — na terenie Chomiazy, Mazurowic, Rachowa 1 czesci Malczyc
wybudowano odcinki sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowano i zmodernizowano oczyszczalnie
$ciekéw w Malczycach.

3. Drogi — niezaleznie od zmodernizowanych drég transportu rolnego ze $rodkow FOGR
omowionych w poprzednim rozdziale, wyremontowano fragmenty drog w obrebie stref zabudowy
w Malczycach i Mazurowicach (nowa nawierzchnia bitumiczna i kostka prefabrykowana) oraz
droge z Chomiazy w kierunku Lipnicy (nawierzchnia bitumiczna) — o tacznej dtugosci 5,80 km.

4. Oswietlenie drogowe — na terenie calej gminy zmodernizowano 1 rozbudowano system
oswietlenia ulicznego. W ramach kompleksowego remontu zainstalowano energooszczedny
system os$wietlenia wraz z niezbednymi urzadzeniami, ktéry znaczaco przyczynil sie do redukeji
zainstalowanej mocy 1 powstania oszczednosci energii elektryczne;.

Systematyczne przeksztalcanie funkcji terendéw rolniczych na cele inwestycyjne wymaga
stalej weryfikacji potrzeb w zakresie wydajnosci i modernizaciji istniejacej infrastruktury techniczne;j
oraz budowy nowych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami branzowymi
z zakresu ochrony $rodowiska. Ma to szczegdlne znaczenie dla poziomu zycia mieszkaficow oraz

stanu §rodowiska naturalnego gminy.
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4.2 Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spolecznej utrzymywane ze srodkéw budzetéw samorzadowych lub
panstwowych realizuja potrzeby mieszkancéw w zakresie oswiaty i kultury, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji oraz administracji publicznej. Wyposazenie gminy w tego typu obiekty jest
dostosowane do istniejacej struktury sieci osadniczej, a uzupelnieniem mozliwosci realizacji
wymienionych potrzeb ludnosci sa obiekty zlokalizowane na terenie sgsiednich gmin.

Przy udziale finansowych $rodkéw wlasnych oraz funduszy zewnetrznych ilo§¢ oraz stan
1 dostepnos¢ obiektow uzytecznosci publicznej ulega systematycznej poprawie.

W ciagu ostatnich 10 lat w kazdej miejscowosci odnowiono i urzadzono place zabaw,
najczedciej jako pojedyncze obiekty (w Malczycach znajduja sie dwa takie miejsca). Wszystkie
zamontowane urzadzenia posiadaja stosowne certyfikaty bezpieczenstwa, a teren wokol nich ma
nawierzchni¢ zwirowsa lub trawiasta. Sa one usytuowane najcz¢sciej w centrum wsi, w sasiedztwie
swietlic wiejskich lub boisk sportowych.

W omawianym przedziale czasowym wybudowano nowg §wietlice wiejskq w Debicach oraz

wyremontowano takie obiekty w Kwietnie, Chomigzy i Malczycach. Ponadto przebudowano
1 zmodernizowano Gminny Osrodek Kultury w Malczycach, ktéry dodatkowo wyposazono
w sprzet multimedialny oraz dostosowano do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
Podniesienie standardu technicznego omawianych obiektéw umozliwi spelnienie potrzeb
1 oczekiwan mieszkancéw oraz przyczyni si¢ do rozwoju zasobéw kultury, poprzez podnoszenie
jakosci funkcjonowania gminnych instytucji jako miejsc ochrony 1 prezentacji dziedzictwa
materialnego 1 niematerialnego.

Znaczacych inwestycji dokonano réwniez w obiektach o charakterze sportowym
1 rekreacyjnym.
W Malczycach wybudowano halg sportowa pelniaca funkcje gminnego centrum sportu, w ktore;
znajduja si¢ pelnowymiarowe boiska do gier zespolowych z widownia oraz zapleczem sanitarnym.
Obok urzadzono wielofunkcyjne boisko z bieznia lekkoatletyczng. Ponadto wyremontowano
drugie boisko w poblizu istniejacego przedszkola. Dodatkowo w celu popularyzacji sportow
wodnych oraz poznawania waloréw przyrodniczych koryta i miedzywali Odry zakupiono kajaki
turystyczne. Ze wspomnianych obiektow sportowych moga obecnie korzysta¢ uczniowie
istniejacych placéwek edukacyjnych oraz inni mieszkancy wsi.

Stan wigkszosci obiektow infrastruktury spolecznej jest w dobrym stanie technicznym, a ich
standard spelnia obowiazujace wymagania norm branzowych w zakresie bezpieczefstwa ich

uzytkowania. W kolejnych latach, w miara potrzeb i mozliwosci finansowych, jest planowane

dalsze zwickszanie 1 jakosciowe polepszanie istniejacej bazy obiektow uzytecznosci publiczne;.
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4.3 Infrastruktura turystyczna

Pod wzgledem typologii funkcjonalnej gmina Malczyce jest obszarem rolniczym
z charakterystycznymi duzymi rozlogami pol uprawnych oraz niewielkimi kompleksami lesnymi
usytuowanymi gléwnie w $rodkowej czesci regionu. Wystepujace na terenie gminy formy ochrony
przyrody, znaczace obszary pozbawione przypadkowej i rozproszonej zabudowy, sasiedztwo
Wroclawia (w polaczeniu z dogodna komunikacjg drogowa, kolejowsa i wodna) oraz obiekty
o charakterze zabytkowym, stwarzaja mozliwosci do organizacji 1 rozwoju turystyki, sportu
1 rekreaciji, szczegolnie w cieplejszych porach roku.

Rozwoj szeroko rozumianej funkcji wypoczynkowej jest jednym z kierunkéw rozwoju
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, zawartym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce”. W ramach tego zadania proponuje si¢ rozwoj
turystyki pobytowej 1 przyjazdowej, przy jednoczesnej rozbudowie infrastruktury turystycznej (wiaty,
parkingi, tawki, punkty odpoczynku, sanitariaty), majacej na celu zwigkszenie atrakcyjnosci gminy
oraz ulatwienie dostgpu do ciekawych miejsc i obiektéw. Konieczne jest czytelne oznakowanie
istniejacych szlakéw pieszych i rowerowych, a takze ustawienie tablic informacyjnych o ciekawych
miejscach i obiektach, ktére warto zobaczy¢.

Do najistotniejszych elementéw infrastruktury
rekreacyjno — wypoczynkowej gminy nalezg
istniejace szlaki piesze i rowerowe — rys.19.

Najwazniejszy z nich to ,,Droga §w. Jakuba Via
Regia” — fragment pieszego miedzynarodowego
szlaku patniczego, przebiegajacego przez teren
Kwietna. Ponadto jako uzupelnienie, na terenie

Wilczkowa, Rachowa 1 Malczye, zostala

Fot.9 GospZ)dar
wyznaczona ,,Pomocnicza Droga §w. Jakuba W Szymanowie

Via Regia”.

Na obszarze gminy znajduje si¢ rowniez pieszy szlak turystyczny PTTK — spacerowy zielony,
przebiegajacy z Kwietna przez Rusko do Malczyc.

Przez teren gminy przebiega kilka fragmentow lokalnych tras rowerowych. Do najciekawszych
z nich naleza ,,Petla lokalna Szlak Odry” (Kwietho — Rusko — Malczyce) oraz ,,Nadodrzaniska
Malczycko — Sredzka lokalna trasa Szlaku Odry” (Chomiaza — Malczyce).

Ponadto odcinek drogi krajowej nr 94 jest czeScia szlaku samochodowego o randze
miedzynarodowej — ,,Droga Sw. Jakuba”.

Natomiast przeplywajaca przez pdélnocna czes¢ gminy Odra stanowi fragment nieoznakowanej

trasy kajakowej, cieszacej si¢ duzym powodzeniem wérdéd amatoréw sportéw wodnych.
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istniejacy szlak kajakowy

planowana trasa rowerowa
planowana $ciczka rowerowa
na nicczynnej linii kolejowej

& istnicjacy obickt wypoczynkowy

Rys.19 Infrastruktura turystyczna
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Do najciekawszych obiektéw wartych odwiedzenia naleza zespoly patacowo — parkowe
w Kwietnie i Rachowie, obiekty sakralne w Chelmie (kaplica) i Malczycach (cerkiew prawostawna)
oraz izba muzealna w Malczycach prezentujaca eksponaty zwigzane z historig tej miejscowosci.
Ciekawostka jest granitowy kamien upamigtniajacy najwyzsze poziomy wod Odry, w tym z czasow
powodzi z 1997 r.

Jedynymi obiektami na terenie gminy proponujacymi ustugi noclegowe i gastronomiczne sg
gospodarstwo agroturystyczne ,,Mlyn Zawadka”, stanowiace wyremontowane i zaadoptowane do
nowej funkcji budynki dawnego mlyna w Szymanowie oraz ,,Zajazd Rozlogi” usytuowany przy
drodze krajowej nr 94 w Mazurowicach — rys.19.

Obecnie walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy Malczyce nie sa wykorzystane
w pelnym zakresie, jednak istnieja tutaj potencjalne warunki rozwoju zwlaszcza turystyki
weekendowej. Czynnikiem stymulujacym rozwdj sfery wypoczynku i rekreacji jest propagowanie
1 promocja atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo miejsc i obiektow, wydawanie
publikacji o charakterze turystycznym w postaci map, folderéw oraz przewodnikéw pozwalajacych
zainteresowa¢ potencjalnych zwiedzajacych 1 wypoczywajacych. Takze informacja w formie
elektronicznej w postaci dedykowanych stron internetowych, czy odnosnikéw i taczy do hasel oraz
stow kluczowych zwigzanych z tematem, pozwoli na szersze upowszechnianie informacji

o walorach turystyczno — krajoznawczych gminy.

5. INWESTYCJE ISTNIEJACE ORAZ PLANOWANE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW WYNIKAJACE Z OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH

Z analizy ustalen zawartych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce” oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w poszczegdlnych miejscowosciach wynika, Zze w calej gminie z uzytkowania
rolniczego proponuje si¢ trwale wylaczy¢ 732,61 ha gruntéw rolnych — tab.15, rys.20. W niniejszym
bilansie uwzgledniono réwniez planowane zalesienia — ogdélem 87,13 ha gruntéw, ktére zostang
szczegdlowo przedstawione w dalszej cze¢sci opracowania.

Bliskie sasiedztwo Wroctawia oraz dogodne polaczenia komunikacyjne (drogowe, kolejowe
1 wodne) z miastem oraz regionem sprawiaja, ze gmina Malczyce jest atrakcyjnym terenem
inwestycyjnym dla podmiotow funkcjonujacych w réznych sferach gospodarki.
Jest to mozliwe dzigki aktualizowanym opracowaniom planistycznym, stwarzajacym oferte rozwoju
dzialalnosci pozarolnicze;.

Analiza stopnia zagospodarowania gruntéw pod nowe inwestycje w ciggu ostatnich 10 lat

potwierdza rozwdj dzialalnoséci gospodarczej, glownie w sferze mieszkalnictwa z infrastrukturg
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towarzyszaca oraz uslug i produkcji. W skali calej gminy nastapil wzrost wszystkich terendw
zabudowanych o ok. 14 ha. Najwiccej gruntéw zainwestowanych na cele mieszkaniowo —

uslugowe przybylo w Malczycach.

Prognozowana powierzchnia gruntéw rolnych

Tabela 15
Planowana powierzchnia wylaczen gruntow
Powierz€hnia rolnych na cele nierolnicze Przev.vidy\zat.la Przewidywana
ierzchni:
L.p. Obreb %Zz;:: pod pod ogdlem o tiz \:;)fv rco]nyih dynamika zmian
inwestycje | zalesienia
ha ha ha ha %o ha % %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 |Chelm 210,68 31,82 - 31,82 15,1 178,86 84,9 -15,1
2 |Chomiaza 720,72 56,05 24,54 80,59 11,2 640,13 88,8 -11,2
3 |Degbice 575,86 25,86 4,11 29,97 5,2 545,89 94,8 -5,2
4 |Kwietno 636,86 43,80 13,47 57,27 9,0 579,59 91,0 -9,0
5 |Malczyce 241,74 103,40 - 103,40 42,8 138,34 57,2 -42,8
6 |Mazurowice 294,24 146,10 10,08 156,18 53,1 138,06 46,9 -53,1
7 |Rachéw 274,30 32,23 16,89 49,12 17,9 225,18 82,1 -17,9
8 |Rusko 391,59 79,51 6,40 85,91 21,9 305,68 78,1 -21,9
9 |Szymanow 320,04 29,63 - 29,63 9,3 290,41 90,7 -9,3
10 |Wilezkéw 486,51 97,08 11,64 108,72 22,3 377,79 77,7 -22,3
Razem Gmina 4152,54 645,48 87,13 732,61 17,6 3 419,93 82,4 -17,6

zrédlo - opracowanie wlasne na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi - 2017 r.

Proponowane kierunki zagospodarowania i rozwoju dotycza gléwnie istniejacej strefy osadniczej
1 sq zwigzane z wyréwnaniem 1 poszerzeniem aktualnej granicy zasiegu zabudowy mieszkaniowej
oraz z inwestycjami produkcyjno — uslugowymi. Najwiccej gruntéw pod nowe inwestycje (ponad
100 ha w obrebie) wyznaczono w poélnocnej czeSci gminy (Mazurowice 1 Malczyce)
w bezposrednim sasiedztwie terenéw przemyslowych obejmujacych dawne obszary cukrowni,
papierni 1 portu rzecznego. Dogodna komunikacja z regionem charakteryzujaca przedmiotowe
grunty sprawia, ze rowniez w dluzszej perspektywie czasowej te tereny bedg atrakcyjne dla nowych
inwestorow. Istotnym czynnikiem motywujacym jest istniejaca infrastruktura techniczna, ktora
w przysztosci moze by¢ rozbudowana stosownie do istniejacych potrzeb. Znaczaca powierzchnie
pod realizacj¢ nowych obiektéw wyznaczono takze w Wilczkowie, gdzie zaproponowano istotne
poszerzenie istniejacego ukladu osadniczego. W pozostalych miejscowosciach $redni areal
gruntéw pod nowe inwestycje nie przekracza kilkudziesieciu hektarow.

Po uwzglednieniu terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne i zalesienia, najwickszy
procentowy przewidywany ubytek w powierzchni gruntéw rolnych (przekraczajacy 40% ich
powierzchni) jest prognozowany w Mazurowicach i Malczycach. W dluzszej perspektywie czasowej
te wsie utraca charakter wiejski, ulegajac stopniowemu przeksztalcaniu w strefy osiedlowe czy

produkcyjne — rys.21.
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- grunty zabudowanc 1 zainwestowance
- grunty przeznaczone pod inwestycje

Rys.20 Istniejace i planowane zainwestowanie
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Mazurowice

Rachéw

Udzial powierzchniowy
B grunty pod inwestycje
B grunty do zalesienia
] grunty rolne

Rys.21 Planowane zmniejszenie powierzchni gruntéw rolnych
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Najmniejsze zmniejszenie arealu uzytkéw rolnych (ponizej 10% ich powierzchni) jest
przewidywane w miejscowosciach polozonych na poludnie od drogi krajowej nr 94, gdzie
dominujaca sferg aktywnosci gospodarczej jest rolnictwo. Dotyczy to Debic, Kwietna
1 Szymanowa.

Pod wzgledem wartoéci bonitacyjnej, w wigkszosci wsi, wérdd gruntéw przeznaczonych
pod inwestycje dominuja uzytki rolne IV klasy oraz mniejsze enklawy klasy III. Natomiast
w Rusku, Kwietnie, Debicach i Szymanowie wystepuje wyrazna przewaga kompleksow gruntow
IIT klasy bonitacyjne;.

Biorac pod uwage strukture wilasnosciowa, wéréd planowanych terenéw inwestycyjnych
przewazaja grunty nalezace do indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére zajmuja lacznie
powierzchni¢ 354,10 ha (54,9% wszystkich gruntéw inwestycyjnych), co stanowi 12,1% ich
calkowitego areatu w gminie.

Najwiecej takich gruntéw (ponad 50 ha) wyznaczono w Mazurowicach, Rusku i Wilczkowie.
W wigkszodci pozostalych wsi wielko$¢ terenéw inwestycyjnych nalezacych do gospodarstw
rolnych nie przekracza powierzchni 30 ha w obrebie, z najmniejszym arealem w Debicach.
Znaczacg powierzchni¢ (ok. 50 ha) zajmuja grunty Skarbu Panstwa znajdujace si¢ w zasobie
KOWR usytuowane w Mazurowicach.

Analiza postepu zagospodarowania gruntéw przygotowanych pod nowe inwestycje w ciagu
ostatnich kilkunastu lat pokazuje, ze tylko niewielka ich cz¢$¢ zostala juz trwale przeksztalcona.
Nadal istnieja bardzo duze rezerwy terenowe na cele inwestycyjne, ktore zabezpieczaja potrzeby
gminy w dlugiej perspektywie czasowe;.

Podczas inwentaryzacji terenowej stwierdzono wystgpowanie kilku komplekséw rolnych
podzielonych juz na dzialki budowlane, ktére z braku inwestoréw sa obecnie odlogowane.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, KOWR moze nieodplatnie przekaza¢ na wlasno$¢ jednostce samorzadu
terytorialnego nieruchomosci wchodzace w skltad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczone na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu jej
zadan wlasnych. Dotyczy to inwestycji, ktorg jednostka samorzadu terytorialnego zamierza
realizowaé na nieruchomosci przekazanej przez KOWR oraz w ramach zadan wlasnych, majacych
charakter uzytecznosci publicznej, tj. prowadzacych do zaspokojenia zbiorowych potrzeb
mieszkancéw w drodze §wiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

Ponadto jednostka samorzadu terytorialnego musi wykazaé, iz nowa inwestycja nie moze by¢
zrealizowana na gruntach komunalnych oraz okreslic na podstawie stosownej dokumentacji
projektowej powierzchnie niezbedna do jej realizaciji.

Zajmowanie w przyszlosci wyznaczonych gruntéw pod inwestycje bedzie wymagalo

podejmowania bardzo przemyslanych i odpowiedzialnych decyzji.
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Wynika to z koniecznosci pogodzenia rozwoju nowych funkciji i realizacji obiektéw nie zwigzanych
z rolnictwem z ochrong gleb dobrej jakosci bonitacyjnej, charakteryzujacych caly obszar gminy.
Od przysztych inwestoréw nalezy wymaga¢ oszczednego gospodarowania ziemig pod nowe
rodzaje dzialalnosci w ramach istniejacych uwarunkowan planistycznych, poniewaz grunty trwale
wylaczone z produkciji rolnej zostana bezpowrotnie utracone, bez mozliwosci poézniejszego
odzyskania zajetych arealow gleb. Jest to szczegdlnie wazne w gminie Malczyce, gdzie dla
wickszosci mieszkancéw istotna forma dziatalnosci gospodarczej jest intensywna produkcija
rolnicza.

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze wylaczanie gruntéw na cele nierolnicze bedzie zjawiskiem
dlugofalowym, zaleznym w duzym stopniu od trwalej koniunktury gospodarczej, wplywajacej

bezposrednio na rozwdj nowych inwestycji oraz aktualng optacalnos¢ produkcji rolnej.

WNIOSKI

1. Gmine Malczyce, nalezaca do regionu intensywnego rolnictwa, charakteryzuje stabo
urozmaicone uksztaltowanie terenu oraz niski stopien lesistosci.

2. Biorac pod uwage rzezbe terenu, warunki klimatyczne i glebowe oraz ogélny wskaznik
jakosci rolniczej przestrzeni produkceyjnej dla gminy wg IUNG wynoszacy 84,2 punktow,
mozna stwierdzi¢, ze gmina posiada korzystne warunki do rozwoju intensywnej produkcji
rolne;.

3. Na terenie gminy stwierdzono zmiany w sposobie uzytkowania gruntéw na lacznej
powierzchni 250,61 ha. Majac na uwadze eliminacj¢ niezgodnosci stanu faktycznego na
gruncie z zapisem w ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy dokonaé aktualizacji istniejacych
zapiséw dla trwalych zmian w sposobie uzytkowania takich gruntéw.

4. Na obszarze gminy jest odlogowanych 7,0% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych
(w wigkszosci uzytkéw zielonych) 1 najczeSciej nie ma to zwiazku z ich wartodcig
bonitacyjng. W czesci sa to grunty przeznaczone w istniejacych opracowaniach
planistycznych pod inwestycje.

5. W ogodlnej strukturze wladania dominuja grunty sektora prywatnego, z przewaga gruntéw
nalezacych do indywidualnych gospodarstw rolnych. W ostatnich latach nastapito znaczace
zmniejszenie powierzchni gruntéw nalezacych do KWOR na rzecz prywatnych podmiotéw
prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza.

6. Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego (grunty wlasne) w gminie

wynosi 7,23 ha.
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7. Szczegodlnie niekorzystng sytuacja jest bardzo duza liczba gospodarstw o wielkosci do 5 ha
(68,6% wszystkich gospodarstw), ktore zajmuja tylko 21,9% calkowitej powierzchni
wszystkich gospodarstw.

8. W skali gminy przecigtne gospodarstwo rolne skiada si¢ ponad czterech dzialek o $redniej
wielkosci 1,72 ha. Najkorzystniejsza sytuacja do efektywnej produkcji rolnej wystepuje
w Chelmie, Kwietnie i Szymanowie, gdzie przy stosunkowo duzej $redniej powierzchni
dzialki, jednoczednie wystepuje ich niewielka ilo§¢ w gospodarstwie.

9. Wadliwa struktura agrarna w niektérych wsiach w sposéb istotny ogranicza liczbe
gospodarstw towarowych (produkujacych na potrzeby rynku), stad tez duzy udzial
gospodarstw pracujacych na samozaopatrzenie. Wynikajaca z tego niewielka skala produkcji
wigkszosci gospodarstw ogranicza w znacznym stopniu mozliwosci realizacji postgpu
technologicznego z powodéw finansowych i organizacyjnych. W ramach Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich 2014 — 2020 istnieje mozliwo$¢ pozyskania $rodkéw na
realizacj¢ prac scaleniowych gruntéw, umozliwiajacych stworzenie korzystniejszych
warunkéw gospodarowania w rolnictwie.

10. Konieczna jest aktualizacja przebiegu wod plynacych, ktérych koryto rzeczne na niektérych
odcinkach uleglo przemieszczeniu poza granice geodezyjne ich dzialek. Dlatego ustalenie
linii brzegu dla wod plynacych na obszarze gminy jest w pelni uzasadnione. Ponadto
konieczna jest likwidacja blednego zapisu w ewidencji gruntéw i budynkéw, gdzie Sredzka
Wode w Chomiazy opisano symbolem ,,dr” oraz eliminacja rozdzielenia dzialek wod
plynacych istniejacymi drogami.

11. Stan rowow melioracyjnych w zdecydowanej wickszosci jest niezadowalajacy lub zly. Sa one
czesto zaros$niete drzewami 1 krzewami oraz zamulone, co w znacznym stopniu utrudnia
prawidlows regulacje stosunkéw wodnych w roztogach pél. Poprawa stanu technicznego
rowow jest szczegélnie istotna na obszarach wyposazonych w sie¢ drenarska, ktorej
sprawne dzialanie jest zalezne od prawidlowego funkcjonowania rowéw melioracyjnych.
Przeprowadzona inwentaryzacja terenowa wykazala, ze zlikwidowano rowy o lacznej
dtugosci 4,28 km.

12. Istotnym zagrozeniem dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych sa
inwestycje realizowane na gruntach wyposazonych w sie¢ drenarska. W skali calej gminy na
cele inwestycyjne wyznaczono w obowiazujacych opracowaniach planistycznych facznie
123,16 ha gruntéw zdrenowanych, co stanowi 12,1% ich catkowitej powierzchni.

13. Wigkszos¢ drég na terenie gminy (66,4% calkowitej dlugosci) jest w zlym stanie
technicznym 1 w czedci wymagajq one pilnej przebudowy 1 ulepszenia. Przeprowadzona

inwentaryzacja terenowa wykazala, ze zaorano drogi o lacznej dlugosci 20,94 km. Stanowi
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to powierzchni¢ ok. 10 ha gruntéw, ktére sa obecnie wykorzystywane na cele produkcji
rolne;.

14. Analiza stanu wlasnosciowego drég na terenie gminy wykazala wystepujace bledy w ich
stanie prawnym, polegajace na wystepowaniu w ciagach drég powiatowych dzialek innych
wiascicieli.

15. W ciggu ostatnich 10 lat wzrosla dilugos¢ drég o trwalej nawierzchni w zwiazku
z modernizacja drog transportu rolnego ze $rodkow budzetu wojewddztwa oraz gminy
Malczyce.

16. W zakresie wyposazenia wsi w infrastrukture techniczna, najwazniejszym problemem jest
brak sieci kanalizacji sanitarnej w cze¢$ci obrebow. Stosowane obecnie rozwigzania w tych
miejscowosciach w zakresie gromadzenia i odprowadzania Scickéw stwarzajg istotne
zagrozenie dla stanu §rodowiska naturalnego.

17. Stan techniczny i poziom dostepnosci obiektow infrastruktury spolecznej dla miejscowe;
ludnosci jest w wigkszosci wsi wystarczajacy. Pomoca finansowa w ramach PROW 2014 —
2020 moze by¢ objeta budowa nowych oraz modernizacja istniejacych obiektow
przeznaczonych dla celéw publicznych, zwiazanych z rozwojem kultury, o§wiaty i poprawg
warunkow zycia mieszkancéw.

18. W celu zwickszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy, konieczne jest poszerzenie stabo
rozwinigtej bazy rekreacyjno — wypoczynkowej oraz promocja gminy z uwzglednieniem jej
waloréw przyrodniczych 1 historycznych.

19. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy
Malczyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi, na cele
inwestycyjne wyznaczono ogoéltem 645,48 ha gruntow rolnych. W sytuacji, gdy obszar
gminy zaliczono do regionu intensywnego rolnictwa, istnieje konieczno$é¢ oszczednego
1 rozwaznego podejmowania decyzji dotyczacych nieodwracalnego wylaczania gruntow
z produkciji rolnej pod nowe inwestycje. Jest to szczegblnie wazne w sytuacji rozwijajacego
si¢ budownictwa mieszkaniowego i sfery produkcyjne;.

20.W przypadku realizacji planowanych inwestycji na gruntach wyposazonych w sie¢ drenarska
konieczny jest nadzor nad przyszlymi pracami ziemnymi i staly monitoring stanu
technicznego przedmiotowych urzadzen melioracyjnych.

21. Majac na uwadze poprawe jakosci informacji o rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
uporzadkowanie stanu prawnego, nalezy dokona¢ aktualizaciji ewidencji gruntéw w zakresie
regulacji stanéw prawnych wod plynacych, rowéw melioracyjnych i drég transportu

rolnego.
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II. USTALENIA AKTUALIZAC]I PLANU URZADZENIOWO -
ROLNEGO

6. POPRAWA ROLNICZE] PRZESTRZENI PRODUKCY]JNE]

6.1 Zagospodarowanie gruntéw odtogowanych

Na obszarze gminy Malczyce jest obecnie odlogowanych lacznie 274,14 ha gruntéw ornych
1 uzytkow zielonych — 7,0% calkowitej powierzchni. W wigkszosci wsi ich wielko$¢ 1 potozenie nie
sa konsekwencja stabej przydatnosci dla celéw intensywnej produkcji rolnej.
Zgodnie z ustaleniami istniejacych opracowan planistycznych, najwigcej gruntéw odlogowanych

jest polozonych w obszarach przeznaczonych na cele produkeji rolnej — tacznie 179,84 ha — tab.16.

Zagospodarowanie odfogow

Tabela 16
Kierunek zagospodarowania odlogéw
Lp Obreb ogblem rolny lesny inwestycyjny

ha ha % ha % ha %

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Chelm 5,29 4,42 83,6 - - 0,87 16,4
2 |Chomigza 69,47 65,71 94,6 0,96 1,4 2,80 4,0
3 |Debice 7,30 6,13 84,0 0,41 5,6 0,76 10,4
4 | Kwietno 9,79 5,43 55,5 - - 4,36 44,5
5 Malczyce 33,87 13,17 38,9 - - 20,70 61,1
6 |Mazurowice 39,80 9,45 23,7 0,58 1,5 29,77 74,8
7 |Rachéw 59,58 50,91 86,3 1,80 3,0 6,87 11,5
8 |Rusko 14,79 9,56 64,6 - - 5,23 35,4
9 Szymanéw 5,25 3,51 66,9 - - 1,74 33,1
10 |Wilczkdw 29,00 11,55 39,8 7,91 27,3 9,54 32,9
Razem Gmina 274,14 179,84 65,6 11,66 4,3 82,64 30,1

zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Malczyce i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wsi oraz PUR Gminy Malczyce - 2017 r.

Wystepuja one we wszystkich miejscowosciach, z najwigkszym arealem (ponad 50 ha) w Chomigzy
(uzytki zielone) oraz Rachowie (grunty orne i uzytki zielone). W pozostalych wsiach wielkosé
powierzchni odlogéw przeznaczonych na cele rolne nie przekracza kilkunastu hektarow.

Druga pozycje w bilansie odlogdw zajmuja grunty przeznaczone na cele inwestycyjne —
ogélem 82,64 ha. Sa to uzytki przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe o réznej
intensywnosci oraz obiekty zwigzane z produkcja 1 ustugami. Wystepuja one we wszystkich wsiach,
najcze¢sciej o tacznym areale od kilkudziesigciu arow do kilku hektaréw w obrebie.

Najwicksze obszary ,inwestycyjnych” odlogowanych gruntéw wystepuja w Malczycach
1 Mazurowicach — miejscowosciach, w ktérych zaplanowano najbardziej dynamiczny rozwoj

funkcji pozarolniczych.
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Cz¢s¢ odlogowanych uzytkéow rolnych wyznaczonych pod inwestycje jest w posiadaniu
podmiotéw prywatnych oferujacych je do sprzedazy lub inwestoréw, ktérzy zakupili takie grunty
pod konkretny cel. W obu przypadkach wlasciciele nie sa zainteresowani wykorzystaniem lub
dzierzawa przedmiotowych uzytkéw rolnych dla celéw produkeji rolniczej 1 dlatego pozostaja one
niezagospodarowane. Sytuacj¢ taka moze zmieni¢ niekorzystna koniunktura gospodarcza, ktora
wymusi przywrocenie gruntow pod uprawy w przypadku dlugotrwalego oczekiwania na
ewentualnych inwestorow 1 kupcow.

Ponadto w pigciu obrgbach stwierdzono odlogowanie lacznie 11,66 ha gruntow
wyznaczonych w projekcie granicy rolno — lesnej z 2008 r., stanowiacej integralng cze¢§¢ planu
urzadzeniowo — rolnego gminy, do zalesienia. Najwickszy obszar (ok. 8 ha) stanowiacy enklawe
le$na jest usytuowany w Wilczkowie.

Ocena stanu porostu odlogowanych gruntéw ornych i uzytkéw zielonych dokonana
podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej ujawnila, ze ich ponowne przywrécenie do
rolniczego wykorzystania wymaga przeprowadzenia zwyklych zabiegéw agrotechnicznych,
zwigzanych z usunicciem chwastow 1 glebszym przeoraniem ziemi na gruntach ornych lub
wykoszeniem nadmiernego porostu traw na uzytkach zielonych, bez koniecznosci ponoszenia
wysokich kosztéw zwiazanych z dodatkowymi pracami rekultywacyjnymi.

Zagospodarowanie gruntéw odlogowanych na obszarze gminy, przy malej skali tego zjawiska, jest
zalezne od decyzji wlascicieli poszczegdlnych terendéw. Zmiany wielkosci arealéw odlogéw beda
pochodng aktualnej oplacalnosci prowadzenia na tych gruntach produkcji rolnej w odniesieniu do
spodziewanych dochodéw oraz koniunktury gospodarczej przejawiajacej sie w koniecznosci

pozyskiwania obecnych uzytkéw rolnych na cele inwestycyjne.

6.2 Rekultywacja gruntéw
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce, w trzech wsiach wyznaczono tereny przeznaczone do rekultywacji
w kierunku lesnym — rys.22.
Sa to grunty usytuowane w nastepujacych obrebach:
* Chomiaza — dziatka nr384/4 stanowigca nieuzytek, polozona miedzy niewielkim

kompleksem lesnym, wzdluz drogi do Rachowa. Sa to grunty porosnigte chwastami,
nalezace do KOWR.

* Malczyce — dziatka nr 21 stanowiaca nieuzytek, polozona w poludniowo — zachodniej
czgscl terendw przemystowych. Sq to stare osadniki dziatalnosci produkceyjnej, nalezace do
Skarbu Panstwa.

*  Malczyce — dziatka nr 689 stanowigca nieuzytek, polozona przy drodze do Mazurowic. Jest

to nieczynne wyrobisko kruszywa naturalnego nalezace do Skarbu Panstwa.
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‘1 Mazurowice

Szymanow

Rachow

Kwietno

Debice

Legenda

uzytki zielone do utrzymania
w uzytki ziclone do utrzymania
N\ przeznaczone pod inwestycje

grunty do rekultywacji

@  miejsca do uporzadkowania

Rys.22 Ochrona i rekultywacja gruntéw
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* Malczyce — dziatka nr656/10 stanowiaca teren zdegradowanych gruntéw rolnych
przylegajacych bezposrednio do dawnego wyrobiska, polozona w potudniowej czesci wsi.
Whascicielem gruntu jest Gmina Malczyce.

* Rusko — dzialki nr 35/1 1 40/8 stanowiace grunt orny i nieuzytek, potozone przy drodze do
Malczyc. Jest nieczynne wyrobisko kruszywa naturalnego nalezace do Gminy Malczyce
(czgéciowo zadrzewione i zalane woda) oraz porosniety samosiewem drzew 1 krzewow
grunt orny bedacy wlasnoscig prywatna.

Zgodnie z art. 20 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych jest mozliwos$¢ rekultywacji
gruntéw zdegradowanych i zdewastowanych przez nieustalonych sprawcow na cele rolnicze, ktére
jako zadanie wlasne moze by¢ wykonane przy udziale §rodkéw budzetu samorzadu

wojewodzkiego.

6.3 Zabiegi przeciwerozyjne oraz ochrona gruntéw rolnych

Jak juz wspomniano w rozdziale 1.6 niniejszego opracowania, w gminie Malczyce nie
wystepuje zagrozenie erozja wodna, natomiast bardzo niski stopien lesistosci powoduje, ze istnieje
potencjalne zagrozenie erozja wietrzna na wickszych kompleksach uprawowych $rodkowej,
poludniowej i zachodniej czeéci gminy. Zaproponowane w dalszej czesci opracowania rozwiazania
w zakresie nowych zadrzewien przydroznych w znaczacy sposob ogranicza okresowe skutki
ewentualnej dzialalnodci wiatru na wierzchnia warstwe gleby.

Zgodnie z planem zadan ochronnych wyznaczonych dla obszaru Natura 2000 ,Y.egi
Odrzanskie” PLH020018, na obszarze gminy zostal wydzielony kompleks fak i pastwisk (facznie
47,32 ha) obejmujacy obszar dziatki nr 271/2 w Chomigzy (péinocno — zachodni obszar wsi),
wymagajacy ochrony przed jakimikolwiek zmianami, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze —
tab.17, rys.22.

Proponowane dzialania ochrony czynnej zwiazane z utrzymaniem lub modyfikacja metod
gospodarowania obejmuja:
- zachowanie siedliska gatunkéw stanowiacych przedmiot ochrony, polozonych na trwalych
uzytkach zielonych,
- uzytkowanie ekstensywne kosne, kosno — pastwiskowe lub pastwiskowe z terminami koszenia do
15 czerwca i po 15 wrzesnia,
- uzytkowanie zgodnie z wymogami odpowiedniego pakietu rolnosrodowiskowego w ramach
obowigzujacego PROW, ukierunkowanego na ochrong gatunkow.

Postepujacy od wielu lat systematyczny spadek arealu uzytkow zielonych na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego ma negatywny wplyw dla utrzymania bioréznorodnosci, ochrony

srodowiska, krajobrazu rolniczego, gleb, atmosfery oraz gospodarki wodne;.
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Wykonane w 2017 r. przez Dolnoslaskie Biuro Geodezji 1 Terenéw Rolnych we Wroctawiu
opracowanie ,,Utrzymanie uzytkow zielonych na obszarach wiejskich wojewoédztwa dolnoslaskiego
w aspekcie zmian wynikajacych z procesu ich przeksztalcania” przedstawia zmiany zachodzace
w gospodarowaniu trwalymi uzytkami zielonymi w ciggu ostatnich 20 lat oraz proponuje
rozwigzania w zakresie utrzymania najbardziej cennych przyrodniczo fak 1 pastwisk.

W odniesieniu do gminy Malczyce, przedmiotowe opracowanie wskazuje na koniecznosé
utrzymania trwalych uzytkéw zielonych w siedmiu miejscowosciach (w tym opisanego wyzej

obszaru w Chomiazy), o facznej powierzchni 139,79 ha — tab.17, rys.22.

Utrzymanie uzytkéw zielonych (TUZ)

Tabela 17
Powierzchnia uzytkéw zielonych wg planowanego przeznaczenia
L.p. Obreb na cele rolne na cele inwestycyjne ogbdlem
ha ha % ha
1 2 3 4 5 6
1 Chelm 10,30 5,72 35,7 16,02
2 Chomigza 76,82 3,69 4,6 80,51
3 Debice - - - -
4 Kwietno - - - -
5 Malczyce 3,00 2,62 46,6 5,62
6 Mazurowice 5,36 8,18 60,4 13,54
7 Rachow - - - -
8 Rusko 10,70 1,93 15,3 12,63
9 Szymanow 1,04 - - 1,04
10 [Wilczkow 7,88 2,55 24,4 10,43
Ogétem 115,10 24,69 17,7 139,79

zrédto: Utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych na obszarach wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego

w aspekcie zmian wynikajacych z procesu ich przeksztatcania - 2017 r.

Dotyczy to ich przeksztalcania na cele produkeji roslinnej oraz dla potrzeb nowych inwestycji.
Najwi¢cej trwalych uzytkéw zielonych do utrzymania zaproponowano w Chomigzy (ok. 77 ha),
natomiast w pozostalych szeéciu miejscowosciach areal takich gruntéw nie przekracza wielkosci
11 ha w obrebie.
Szczegodlnie waznym problemem jest odstapienie od planowanych inwestycji wskazanych
w opracowaniach planistycznych na uzytkach zielonych, ktére w cytowanym wyzej opracowaniu
zostaly jednoczesnie wskazane do utrzymania. Nalezy dazy¢ do ich zachowania w stanie
nienaruszonym. W skali calej gminy dotyczy to powierzchni 24,69 ha, z najwickszym arealem
w Mazurowicach i Chelmie.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej stwierdzono, ze wigkszo$¢ cennych

pod wzgledem S$rodowiskowym uzytkéw zielonych jest wykorzystywana zgodnie ze swoim
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przeznaczeniem. Jednak w czterech miejscowosciach cze$¢ istniejacych Iak 1 pastwisk
podlegajacych ochronie, o catkowitej powierzchni 25,97 ha, zaorano i przeznaczono pod uprawy
polowe.
Dotyczy to gruntéw usytuowanych w nastepujacych dziatkach:
- obr¢b Chomigza — dziatki nr: 175/3, 191/3, 62/9, 212/4, 247/1, 205/5, o lacznej
powierzchni 13,95 ha,
- obreb Rusko — dziatki nr: 196, 279, 280, 293, 281, 282, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325/1,

327, 224, 230, o tacznej powierzchni 3,11 ha,

- obreb Szymanow — dziatka nr: 111, o powierzchni 0,11 ha,

- obreb Chelm — dziatka nr: 45/4, o powierzchni 8,80 ha.
W tej sytuacji istnieje konieczno$¢ odtworzenia zlikwidowanych uzytkéw zielonych, ktére wraz
z przyleglymi gruntami beda tworzy¢ cenne ekosystemy przyrodnicze. Zachowanie takich siedlisk
jest szczegolnie wazne w gminie o bardzo niskim stopniu lesistodci, ktérej obszar w wigkszosci
stuzy intensywnej produkgji rolnej i jest zagospodarowywany w kierunku inwestycyjnym.

Podczas wykonanej inwentaryzacji terenowej stwierdzono réwniez wystepowanie
niewielkich powierzchniowo nielegalnych miejsc wysypywania $mieci i gruzu. Wystepowanie tego
zjawiska, stwarzajacego zagrozenie dla otaczajacych gruntéw oraz wplywajacego negatywnie na
krajobraz i estetyke wsi nie znajduje uzasadnienia, w sytuacji braku problemu z odbiorem ilosci
oraz rodzaju odpadow na terenie calej gminy.

Obecnie stwierdzono dwa takie miejsca w Rusku oraz pojedyncze — usytuowane w Debicach,
Malczycach 1 Rachowie. Miejsca takie winny by¢ jak najszybciej uporzadkowane 1 przywrécone do
pierwotnego rolniczego sposobu uzytkowania. Istnieje réwniez koniecznos$é podjecia skutecznych

dzialan zapobiegajacych tworzeniu si¢ tego typu miejsc w przysztosci.

6.4 Scalenie gruntéw

Scalanie gruntow prowadzone jest na obszarach charakteryzujacych sie¢ duzym
rozdrobnieniem oraz rozproszeniem gruntéw i ma na celu poprawe roztogu ziemi poszczegélnych
gospodarstw. W wyniku zmniejszenia liczby dziatek rolnych (w tym o ksztalcie niekorzystnym do
uprawy) oraz powigkszenia ich $redniej wielkosci, uzyskuje si¢ poprawe efektywnosci
gospodarowania, poprzez ograniczenie kosztow transportu oraz ulatwienie proceséw mechanizacji
prac polowych.
Scalenie ma na celu przede wszystkim poprawe rozlogu gruntéw w ramach poszczegdlnych
gospodarstw rolnych.
W szczegolnosci prace takie maja prowadzi¢ do:

* poprawy struktury obszarowej i zmniejszenia ilosci dziatek w gospodarstwach rolnych,

* poprawy ksztaltu dzialek niedogodnych do uprawy mechanicznej,
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* wydzielenia gruntéw ekwiwalentnych dla rolnikéw w niewielkiej odleglosci od siedziby
gospodarstwa,
* zapewnienia kazdej poscaleniowej dzialce dostepu do drogi o charakterze publicznym,
* dostosowania granic dzialek do systemu urzadzen melioracji wodnych oraz rzezby terenu,
* likwidacji zbednych drég,
* wydzielenia bez procedury wywlaszczeniowej niezbednych gruntéw na cele infrastruktury
technicznej i spotecznej,
* tworzenia warunkéw przestrzennych dla procesu zwigkszania lesistosci kraju,
* likwidacji zaniedbanych wspoélnot gruntowych,
* czg$clowej poprawy rozlogu gruntéw rézniczan.
Ponadto w ramach scalenia przeprowadza si¢ prace w zakresie zagospodarowania poscaleniowego
terenu, zwigzanego z organizacja rolniczej przestrzeni produkceyjne;.
Polegaja one na stworzeniu funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych,
wykonaniu zadan wplywajacych na regulacj¢ stosunkéw wodnych, porzadkowaniu terenu
umozliwiajacemu objecie w posiadanie nowo wydzielonych dzialek.

Niezaleznie od poprawy stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podczas scalenia
nastepuje czesciowe uporzadkowane stanu prawnego poszczegdlnych nieruchomosci (badanie
ksiag wieczystych, zniesienie wspolwlasnosci na gruntach rolnych, poréwnanie stanu na gruncie
z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw). Przeprowadzana jest takze klasyfikacja zmienionych
uzytkoéw rolnych. Zmiany takie zostaja uwidocznione w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw —
dotyczy to réowniez pozostalych terendw, na ktoérych stwierdzono trwala zmiang sposobu ich
uzytkowania, zgodna z obowiazujacymi przepisami.

Do okreslenia zapotrzebowania na prace scaleniowe w poszczegélnych obrebach przyjeto
nastepujace wskazniki:

* $rednig powierzchni¢ dzialki i §rednig liczbe dzialek w gospodarstwach rolnych,

* ilo§¢ gospodarstw rolnych, w tym o powierzchni powyzej 10 ha,

* udzial powierzchniowy gruntéw gospodarstw rolnych,

* udzial powierzchniowy komplekséw gruntéw o srednim wydluzeniu bokéw  dziatek

przekraczajacych proporcje 1:5.

Ocena 1 synteza powyzszych wskaznikéw pozwolita na wskazanie wsi kwalifikujacych si¢ do
przeprowadzenia prac scaleniowych.

Wytypowano nast¢pujace obreby w calodci: Chomiaze, Rusko 1 Dgbice (wskazane w planie
urzadzeniowo — rolnym w 2008 r.), o facznej powierzchni 1942,08 ha — rys.23. Sa to miejscowosci

typowo rolnicze, z ograniczong strefa planowanej zabudowy.
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Chomiaza

Legenda

|:| propozycja prac scaleniowych

446,50 - powierzchnia obiektu do scalenia w ha

Rys.23 Potrzeby prac scaleniowych
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Przed podjeciem ostatecznych decyzji o przystapieniu do prac scaleniowych nalezy wzia¢ pod
uwage opisane w tekécie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce (ale nie ujawnione na mapie kierunkéw rozwoju) tereny rolne
dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ktére zaplanowano w czesci Debic.

Ponadto w zaproponowanych w planie urzadzeniowo — rolnym do przeprowadzenia prac
scaleniowych Wilczycach aktualne nasilenie zjawiska rozdrobnienia gruntéw gospodarstw rolnych
jest mniejsze, przy jednoczesnie najwyzszym w gminie udziale (ok. 30%) terenéw lesnych
nalezacych do PGL w ogdélnej powierzchni obrebu. Dlatego odstapiono o propozycji
przeprowadzenia prac scaleniowych w tej wsi.

W ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 2020 Dziatanie
wInwestycje w §rodki trwale” — Poddzialanie ,,Scalanie gruntéw” mozliwe jest finansowe wsparcie
dotyczace opracowania projektu scalenia oraz zagospodarowania poscaleniowego, zwigzanego
z poprawg jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjnej, uwzgledniajaca wymogi ochrony §rodowiska
naturalnego.

Prace scaleniowe sa koordynowane przez samorzad wojewodztwa, a bezposrednio realizowane
przez samorzad powiatu.

Postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete na wniosek ponad 50% wlascicieli gospodarstw
rolnych polozonych na projektowanym obszarze scalenia lub na wniosek wlascicieli gruntow,
ktérych laczny obszar przekracza polowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia. Jednak
najlepsze efekty tych prac zostana osiagniete przy udziale maksymalnie duzej liczby wlascicieli
gospodarstw oraz pelnym zaangazowaniu wszystkich uczestnikéw scalenia.

Podczas ksztaltowania nowej struktury wlasnosciowej beda uwzgledniane w miare mozliwosci,
propozycje wiadcicieli dzierzawiacych grunty od innych rolnikdw.

Niezaleznie od powyzszego, warunkiem przyznania wsparcia finansowego na omawiany cel jest
opracowanie zalozen do projektu scalenia gruntéw przedmiotowego obszaru oraz oceny
oddziatywania na §srodowisko omawianej operaciji.

Prawidlowa i kompleksowa realizacja tego dzialania na obszarze wytypowanych wrsi,
w istotnym stopniu przyczyni sic do poprawy struktury przestrzennej funkcjonujacych tu
gospodarstw, umozliwiajac jednoczesnie prowadzenie racjonalnej produkcji rolnej, maksymalnie
wykorzystujacej potencjal istniejacych uzytkéw rolnych.

Calos¢ prowadzonych prac scaleniowych i zagospodarowania poscaleniowego jest realizowana bez

udziatu srodkéw finansowych wiascicieli gruntow.
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7. POPRAWA INFRASTRUKTURY ROLNICZE] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]

7.1 Wody ptynace wraz z urzadzeniami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie
Przeplywajace przez obszar gminy cieki nie stanowia bezposredniego zagrozenia

powodziowego na obszarach swoich zlewni.

W celu zachowania wlasciwych parametréw obiektéw hydrologicznych, zapewniajacych

prawidlowy splyw nadmiaru wod opadowych i roztopowych, konieczny jest remont jazu

zasuwowego na Sredzkiej Wodzie w Chomiazy oraz konserwacja zastawki na Zbéjnie

w Wilczkowie. Wskazana jest réwniez cykliczna ocena stanu watu przeciwpowodziowego Sredzkiej

Wody w Chomiazy z przepustem walowym, ktory stanowi zabezpieczenie dla strefy zabudowy wsi

przy wysokich poziomach wod.

Ocena stanu koryt rzecznych na obszarze gminy potwierdzila potrzebe prowadzenia

systematycznych prac konserwacyjnych (bez koniecznosci ich odbudowy) dla wszystkich

e przeplywajacych przez obszar gminy ciekow (16,88 km) —

[

rys.24.

Wody plynace spelniajace funkcje podstawowego szkieletu
hydrologicznego gminy, w powiazaniu z siecia rowow
melioracyjnych, w zasadniczy sposéb decyduja o wlasciwym
poziomie wod gruntowych w glebie oraz na terenach
zainwestowanych. Dlatego prawidlowe funkcjonowanie
koryt  rzecznych jest bardzo waznym elementem
okreslajacym  stan infrastruktury rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Propozycja przeprowadzania okresowych prac

Fot.10 Sredzka Woda do konserwacji konserwacyjnych  dotyczy  dzialan, polegajacych na

w Chomiazy wykoszeniu traw, chwastéw i czgsci krzewow na skarpach,

odmuleniu i w miar¢ potrzeb miejscowej odbudowie i umocnieniu brzegéw koryta oraz
wyczyszczeniu przepustéw pod drogami. Stabilizacja 1 wzmocnienie koryta jest szczegdlnie wazne
na odcinkach, gdzie meandrowanie rzek spowodowalo lokalng zmiang¢ ich przebiegu, zwiazana
z zajmowaniem sasiednich gruntéw przez plynaca wode. Miejsca takie wskazano w rozdziale
dotyczacym stanu istniejacego wod plynacych.

7 informacji uzyskanych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie”
w kwietniu 2018 r. wynika, ze na obszarze gminy Malczyce wg istniejacego planu rzeczowo —
finansowego biezacych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem woéd oraz pozostalego mienia Skarbu

Panstwa zwigzanego z gospodarka wodna, istnieja potrzeby przeprowadzenia prac na ciekach
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Wilczkow

Kwietno

Szymanow

Legenda

cieki ptynace do konserwacji

rowy melioracyjne do konserwacji

rowy melioracyjne do odbudowy

. zbiorniki wodne do odbudowy

Rys.24 Poprawa warunkéw wodnych
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w nastgpujacym zakresie: Sredzka Woda — 2,75 km, Dhuzek — 0,51 km, Cicha Woda — 2,70 km oraz
Zbojno — 1,27 km.

Wydaje si¢ za uzasadnione podjecie prac majacych na celu ustalenie aktualnej linii brzegu

dla wszystkich ciekéw. W my$l art. 10 ust. 1a 1 14 ust. 1 ,,Prawa wodnego” srédladowe wody
plynace oraz grunty nimi pokryte stanowia wlasnos$¢ Skarbu Panistwa, a wigc istnieje interes prawny
wladcicieli gruntéow przyleglych do cieku w ustaleniu granic pomiedzy ich nieruchomos$ciami
a gruntami pokrytymi woda plynaca. Nabiera to szczegélnego znaczenia w przypadku podjecia
ewentualnych prac scaleniowych w wybranych obrebach.
Konieczna jest rowniez likwidacja bledéw prawnych, zwigzanych z rozdzieleniem rzek istniejacymi
drogami na odrebne dziatki. Ponadto nalezy zaktualizowa¢ niewlasciwe oznaczenie uzytku
gruntowego rzeki (z ,,dr” na ,,Wp”) oraz wydzieli¢ odrebne dziatki dla przeplywajacych ciekow
wlaczonych w sklad sasiednich dziatek 1 uzytkéw gruntowych.

Uzupelnieniem istniejacej sieci hydrograficznej gminy sa istniejace zbiorniki wod
powierzchniowych, z ktérych czes$¢ odgrywa istotng role w regulaciji stosunkéw wodnych, czesto
w obrebie strefy zabudowy wsi. Sa to niewielkie powierzchniowo zbiorniki malej retencji opisane
w ewidencji gruntéw jako nieuzytki lub wody
stojace, ktére sa obecnie w réznym stopniu
zamulone 1 porosnigte trzcing, 2z malo
ustabilizowang linia brzegowa. Sa najcze¢sciej
wlasnosdcia prywatna. Propozycja odbudowy
takich  obiektéw  (wskazanych w  planie
urzadzeniowo — rolnym), dotyczy terenéw
usytuowanych w Chelmie (dz. nr 43 i 45/3),
Chomiazy (dz. nr 271/2), Mazurowicach (dz. nr = %
229/21231/1), Rusku (dz. nr 308) i Wilczkowie Fot.11 Zbiornik malej retencji do odbudowy w Chomiazy

(dz. nr 481/247), o lacznej powierzchni 1,08 ha

a5

— tab.18. Natomiast zaproponowana budowa stawéw hodowlanych w Rusku nie jest bezposrednio
zwigzana z regulacjq stosunkéw wodnych i ochrong przeciwpowodziowa, a wsparcie finansowe na

realizacje tych obiektéw mozna uzyskac ze $rodkéw samorzadu wojewodzkiego.

7.2 Urzadzenia melioracji wodnych

Przeprowadzona inwentaryzacja terenowa ujawnila, Zze stan techniczny wigkszosci rowow
melioracyjnych we wszystkich wsiach jest niezadowalajacy lub zty.
Ogodlem do modernizacji na obszarze calej gminy wytypowano rowy melioracyjne o lacznej

dlugosdci 57,79 km, decydujace w zasadniczy sposoéb o prawidlowym odprowadzeniu nadmiaru
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wody w poszczegdlnych miejscowosciach. Dotyczy to rowéw przebiegajacych w rozlogach pél
oraz usytuowanych w strefach zabudowy wsi — tab.18, rys.24.

W odniesieniu do projektu planu urzadzeniowo — rolnego gminy zrezygnowano z niektérych
rowow wskazanych do modernizacji, ktore przebiegaja w wigkszych kompleksach lesnych i nie sa
wydzielone jako dzialki oraz rodzaje uzytku gruntowego. Z punktu widzenia poprawy warunkéw
wodnych rolniczej przestrzeni bardziej celowe jest przeznaczenie §rodkéw finansowych na
modernizacj¢ urzadzen melioracyjnych w roztogach pdl czy w sasiedztwie stref zabudowy wsi, niz
na terenach lesnych, stanowiacych naturalng forme okresowego gromadzenia nadmiaru wod, gdzie
nawet gorszy stan techniczny rowow nie powoduje zagrozenia dla przyleglych gruntéw rolnych.
Nie uwzgledniono réwniez czeéci rowdw stanowiacych odwodnienie drég (niewydzielonych jako
odrebne dziatki i uzytki gruntowe), jezeli nie maja one statusu rowu melioracyjnego.

Najwigecej rowéw do konserwacji pod wzgledem dlugosci (ok. 10 km w obrebie)
wytypowano w Chomiazy 1 Kwietnie — charakteryzujacych si¢ najwicksza powierzchnia uzytkow
rolnych w gminie oraz w Rusku — miejscowosci charakteryzujacej si¢ mocno rozbudowang siecia
tych urzadzen po pdélnocnej stronie cieku Zbdjno.

W pozostatych wsiach sumaryczna dlugos¢ rowéw do konserwacji nie przekracza wartosci kilku
kilometrow, z najmniejsza dlugoscig w Chetmie (ok. 0,5 km).

; Projektowana modernizacja rowéw winna by¢ poprzedzona
wykoszeniem traw 1 wycinka zbednych  krzewdw,
a w niektérych przypadkach réwniez drzew. Po odmuleniu,
poglebieniu 1 wyczyszczeniu dna rowu, w dalszej kolejnosci
w miar¢ istniejacych potrzeb wskazane jest wyprofilowanie
1 umocnienie obustronne jego skarpy — wykonanie tzw.
faszyny. Konserwacj¢ nalezy realizowa¢ od ujscia
poszczegdlnych rowow w gore, na calej ich dlugosci, przy
jednoczesnym udroznieniu wszystkich przepustow pod
drogami transportu rolnego.

Zly stan techniczny rowéw wynika z bardzo ograniczonego

Fot. 12 Réw melioracyjny do konserwacji =~ W skali gminy zakresu realizacji systematycznych prac
w Szymanowie .. VR , . ..
poprawiajacych droznos¢ istniejacych urzadzen melioracii

wodnych. Jest to zwiazane z niewielkimi $rodkami finansowymi przeznaczanymi na ten cel.
Inicjatywa samych rolnikéw indywidualnych ogranicza si¢ tylko do prac modernizacyjnych
(w bardzo ograniczonym zakresie) na odcinkach rowéw przebiegajacych wzdiuz wlasnych pol.
Dzialajaca na obszarze gminy Spotka Wodna w Malczycach realizuje prace konserwacyjne

1 remontowe w poszczegdlnych miejscowosciach, w ramach srodkéw pozyskanych z corocznych

sktadek cztonkowskich oraz dotacji celowych.

Aktualizacja planu gdzeniowo — rolnego gminy Malczyce 81



"1 /102 - [emouara roezAreiuomur ze10 NIme0IN 24 M NTNZ( YoLuep ammeaspod eu susepm aruemodesdo :05porz

80°T - L2°09 . 8h‘C = GLLS | eurwn wozey
. . ; 1/91¥ ‘92¥ “6S¢/CLy ‘L¥T/98% ; OO
00 Lye/18v o o 80| oy ‘6¥T/6¥ ‘SHT/68% 1/ 11¥ 8t Y6b ‘0Th ‘0¥T ‘1/0TH T/91+ “1/12 0T ‘61 ‘81 ‘L1 ‘91 ‘T/88¢ “1/88¢ T/68¢ Y0t ‘1/06€ 60U PV O
- - eIy 9¢C 12°0 €/€TLTT 081 ‘€81 ‘ST “¥11 ‘88 °L9 ‘9|  T6'C aouewdzgl ¢
L0 80¢ L9 9h¢ L00 TST/01¥ ‘86E T/C1E “€/S6E T/S6E “1/S6€ ‘SEE L0V “9LE #/08E “1/T6E C6E “00F “COF ‘€€ “0SE ‘9¥¢ ‘9¢€ “vre|  09°6 oysny| g
- - €0'L 0¥1 ‘LTt ST0 LTL6ST 6¥T ‘T/¥¥1 b1 81 GG bS ¢S TS ‘T/1S ‘T/1S ‘TET ‘0p1 ‘ST 8L9 aopey| L
0Z°0 z/62T ‘1/1¢€e ¥9°C - - 60€ ‘ST€ “91¢ ‘1/80€ 01¢ ¥1¢ ‘€1¢|  +9°C aommomzeN| 9
- - 0sT T/ $1°0 T/SLT 1/SLT 1/T89 T/T89 ‘6S ‘¢S “T/TH ‘SHS ‘S| 9¢'C Az | ¢
e . 1/1S1 ‘81€ ‘€52/0T€ “€0€ T1€ “LOE 90€ ‘61¢| .« ou
- OSSN iy e o e e e o e e S o €t o o e € s <oy o e BRSSP SEIASY
_ et eoe OO0 | 0 662 “00¢ T/89 ‘86T ‘96T ‘10€ ‘1/€9T “T6T Y6T “TOT “1/€01 ‘65T ‘16T TIE “L8T “8LT ‘€/T1T “6LT T]T ‘08T ‘18T €8T ‘8¢ ot i
- - L0°9 00€ ¢/192 S10 1ST “1/652 “T/6ST ‘S9T ‘69T “15T/80€ VLT TST “bOE ‘8LT “00€ T/€8T ‘1/€8T “€/€8T T/19T ‘¥ST|  T6°S 21| ¢
. ’ e e e . /Y91 T/S1S T/STS 1/9T ‘L/0ES 8TS T/LSY ‘€/91S ‘6TS ‘¢/¥8¢ T/¥1S ‘1/¥1S ; .
fo BZETWO
600 ¢/ie 060t 1/92y ¥/ 0gs "€ /0gs e/ 0g< 8L P/91S ‘T/91S ¥/8¥1 ‘¢/8%1 “IST TST ‘SST ¥/6ST *9/6ST T/091 ‘€91 “1/T91 ‘€IS LIS T/91¢€ ‘€/S0¢ ‘OIS 20€ ‘T1S ‘1/60S Lo G
990 ¢/Sh ‘et €50 - - r| €50 wpy)| |
6 3 L 9 S 2 ¢ 4 T
vy wy wy wy|
erugozIammod ISP PR 5 2sodngp REER 2so3np
: : wopoSo ” i Q190 dp
Axopnqpo op Axopnqpo op 1oemiasuoy op

Houa1as [opewr myrUIOIqy,

MOMOT 2S0IN(]

8T'qeL

yoAupom mosunyem emerdog

82

Malczyce

iny

Inego gm

IOWO — 1o

a planu gdzen

izacj

Aktual



Pozytywne efekty dzialan konserwacyjnych, moze przynie§¢ realizacja tych prac przy
wspoldziataniu Urzedu Gminy Malczycach oraz pelnym zaangazowaniu lokalnego samorzadu
wiejskiego 1 wlascicieli przyleglych gruntow.

Skutecznym dzialaniem poprawiajacym ta sytuacje praktykowanym w innych gminach jest (przy
wspolpracy z Powiatowym Urzedem Pracy) tworzenie kilkuosobowych zespoléw zlozonych
z 0sOb, ktére maja doswiadczenie w robotach branzy melioracyjnej 1 sa obecnie bezrobotne.
W sytuacji uruchomienia dodatkowych srodkéw finansowych na realizacje tego celu, bezposrednie
korzy$ci odniosg zaréwno bezrobotni — znajdujac nowe miejsce pracy oraz wilasciciele
gospodarstw — poprzez wyrazna poprawe stanu rolniczej infrastruktury technicznej, przyczyniajaca
si¢ do zwickszenia efektéw gospodarowania.

Prawidlowe funkcjonowanie systemu rowéw melioracyjnych jest uwarunkowane $wiadomoscia
uzytkownikow przyleglych gruntéw, ktérzy dbajac o stan techniczny urzadzen odwadniajacych
przyczynig si¢ do poprawy jakosci wlasnej i otaczajacej rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Niezaleznie od planowanych prac konserwacyjnych, w o$miu miejscowosciach konieczna
jest odbudowa zlikwidowanych odcinkéw rowéw melioracyjnych (facznie 2,48 km), ktére stanowia
wazne elementy istniejacego systemu odwodnienia terendw produkeji rolnej. Sa to odcinki
o dlugosci do kilkuset metrow w obrebie — najwi¢cej w Chomiazy (1,18 km) — tab.18, rys.24.
Pozostale rowy wymagaja tylko przeprowadzania ograniczonych zabiegéw konserwacyjnych. Jezeli
nie s wlaczone w wigkszy ciag odwadniajacy, to ich kompleksowa modernizacja nie jest potrzebna
1 moze si¢ ograniczac tylko do wykoszenia traw i chwastow.

Wykonanie zaproponowanych robo6t melioracyjnych przyczyni sie do uregulowania stosunkéw
wodnych, a prawidlowe odprowadzanie nadmiaru wilgoci z gleby zlikwiduje wystepujace okresowo
lokalne podmoklosci. Po kompleksowej modernizacji rowéw melioracyjnych, istniejace urzadzenia
drenarskie powinny odzyskaé pelna sprawnos¢.

Istotng rol¢ w utrzymaniu wlasciwych stosunkéw wodnych w  glebie oraz w terenach
zabudowanych spelniaja réwniez rowy przebiegajace w liniach rozgraniczajacych drég. Poniewaz
ich odbudowa lub konserwacja przebiega¢ bedzie w ramach modernizacji drég transportu rolnego
lub prac zwigzanych z utrzymaniem drég, nie zostaly one uwzglednione w bloku prac melioracji
wodnych — jezeli nie stanowig rowow o statusie melioracyjnym.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono wystgpowania
wigkszych powierzchniowo obszaréw trwale podmoklych. Biorac réwniez pod uwage brak
sygnaléw o potrzebie regulacji stosunkéw wodnych na uzytkach rolnych mozna przyjaé, ze na
terenie gminy nie ma potrzeb wykonywania prac drenarskich.

Na obszarze gminy Malczyce, w istniejacych materialach planistycznych, zostaly

wyznaczone grunty pod inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego o zrdznicowane]
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intensywnosci, uslug czy produkeji oraz prace zwiazane z modernizacja lub budowa nowych sieci
uzbrojenia technicznego (np. kanalizacja).
Dla utrzymania nalezytego stanu 1 niezakléconego funkcjonowania urzadzen melioracii
szczegdlowych nadziemnych i podziemnych nalezy usprawni¢ nadzoér nad przyszlymi pracami
ziemnymi zwigzanymi z tymi inwestycjami. W ramach tego nadzoru nalezy bezwzglednie
egzekwowac szybka i skuteczng naprawe ewentualnych uszkodzonych urzadzen melioracyjnych.
Istotne znaczenie w nadzorze nad realizacja inwestycji na gruntach zdrenowanych
1 zmeliorowanych lub w ich bezposrednim sasiedztwie moze mie¢ Gminna Spélka Wodna
Malczycach.
Szczegolnie zagrozonymi obszarami sa tereny usytuowane w Mazurowicach, Rusku 1 Wilczkowie,
gdzie jest obserwowana najwigksza dynamika wzrostu nowych inwestycji. Ochrona urzadzen
drenarskich musi by¢ priorytetem w zakresie utrzymania jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
tym bardziej, ze niejednokrotnie realizacja nowych obiektéw ma charakter ,,wyspowy” wsréd
pozostajacych w dalszym uzytkowaniu gruntéw. Taka sytuacja poteguje potencjalne zagrozenie dla
prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych w wielu miejscach.

Okresowa zmienno$¢ warunkéw klimatycznych zauwazalna w ostatnich latach, dotyczaca
w szczegolnoscl wielkosci opadéw oraz ich intensywnosci i czestosci w okresie wegetacyjnym
w odniesieniu do rejonéw wystepowania gleb lekkich, warunkuje w pewnych sytuacjach
koniecznos¢ stosowania dwustronnych zabiegéw melioracyjnych, tj. odwodnien gruntéw rolnych
w okresach wilgotnych z jednoczesnym zapewnieniem odpowiedniej ilosci wody do nawodnien
w okresach suchych.
Najczestszymi przyczynami niedoboru wody w glebie sa:
- mata ilo§¢ opadow atmosferycznych i niewlasciwy ich rozklad w stosunku do wymagan roslin,
- mala zdolno$¢ gleby do magazynowania wody w warstwie czynnej,
- niski poziom zwierciadla wody gruntowej oraz staba jej podsiakliwos¢ z nizszych warstw profilu
glebowego.
W celu utrzymania zakladanej wielkosci plonéw oraz wymaganej jakosci uprawianych roslin
stosowanie nawadniania w okresie wegetacyjnym staje si¢ konieczno$cia. Dzialania te przyniosa
wymierne korzy$ci w sytuacji, jezeli beda stosowane w sposéb umiejetny — zgodny
z podstawowymi zasadami technik melioracyjnych, dla gleby wlasciwie przygotowanej do tego
zabiegu.
Najbardziej odpowiednim powierzchniowym sposobem nawadniania gruntéw (przy jednoczesnym

uwzglednieniu catkowitych kosztow realizacji zadania) sq systemy zalewowe: naturalne
1 regulowane oraz zraszajace tzw. deszczowanie.
Istotnym elementem omawianego systemu nawadniania moga by¢ istniejace niewielkie

powierzchniowo zbiorniki matej retencji (w tym wskazane do odbudowy) usytuowane w roztogach
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pol lub w sasiedztwie istniejacej strefy zabudowy, ktére w polaczeniu z prawidlowym
wykorzystaniem naturalnych spadkéw terenu umozliwia w sposéb racjonalny wykorzystanie

wystepujacych zasobéw wodnych.

7.3 Ksztaltowanie sieci drég transportu rolnego

Istniejaca na obszarze gminy sie¢ drog transportu rolnego jest bardzo rozbudowana, co jest
pochodna dwoéch czynnikéw: rozproszonego ukladu osadniczego oraz rozdrobnionej struktury
wlasnosciowej gruntéw rolnych.

Konsekwencja takiej sytuacji sq istotne ograniczenia w prowadzeniu racjonalnego gospodarowania

oraz zwigkszone koszty produkcji rolnej, wynikajace z:

- zajmowania zbyt duzej powierzchni przez drogi, co uszczupla zasoby uzytkéw rolnych,

- ograniczania wielkosci 1 ksztattu dziatek, co utrudnia prowadzenie mechanizacji prac polowych
przy wykorzystaniu wysoko wydajnych maszyn rolniczych,

- wysokich kosztow oraz trudnos$ci organizacyjnych i technicznych dotyczacych utrzymania
w dobrym stanie nawierzchni rozbudowanej sieci drogowej,

- wzrostu (proporcjonalnie do dlugosci drég) liczby budowli inzynierskich i urzadzen
technicznych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania drég — mostow, przepustow,
row6w odwadniajacych itp.,

- przyspieszonego zuzywania podzespoldw maszyn rolniczych poruszajacych si¢ po drogach
o zniszczonej nawierzchni,

- obnizenia poziomu bezpieczenstwa uzytkownikoéw drog.

W wigkszodci drogi przeznaczone do przebudowy nie spelniaja wymaganego standardu dla

uzywanego wspolczesnie sprzetu rolniczego. Wystepuja na nich liczne uszkodzenia — wyboje, doty

1 obnizenia, w ktérych gromadzi si¢ woda opadowa badz roztopowa. Nie posiadaja prawidiowego

odwodnienia lub jest ono niesprawne (zasypane oraz zarosnigte rowy 1 przepusty), przez co odplyw

nadmiaru wod jest okresowo mocno utrudniony. Cze$¢ nawierzchni drég jest doraznie naprawiana
lub wzmacniana poprzez zasypywanie dziur zwirem lub gruzem albo wyréwnana i utwardzana
tluczniem czy grysem.

Dlatego kompleksowa naprawa i odbudowa nawierzchni najwazniejszych ciagéw komunikacyjnych

w poszczegdlnych miejscowosciach, bedzie odgrywaé pierwszoplanowe znaczenie w dzialaniach

zmierzajacych do poprawy stanu infrastruktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy.

Przebudowa wskazanych w niniejszym opracowaniu drég w sposéb wymierny przyczyni sig

réwniez do poprawy sytuacji w zakresie transportu rolnego oraz wplynie na poprawe atrakcyjnosci

inwestycyjnej gminy — tab.19, rys.25.
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Przy ksztaltowaniu docelowej sieci transportu kolowego zostal uwzgledniony istniejacy uklad
drég, co ograniczy do niezbednego minimum ingerencje w $rodowisko przyrodnicze i krajobraz.
Proponowany zakres prac odpowiada wczesniejszym ustaleniom planu urzadzeniowo — rolnego,
z wylaczeniem odcinkéw drég, ktére w ciggu ostatnich 10 lat zostaly juz wyremontowane
1 posiadaja nowa nawierzchni¢. Przy okresleniu dlugosci drég w poszczegdlnych obrebach
uwzgledniono aktualny kilometraz ciagéw komunikacyjnych oraz ich faktyczny przebieg w terenie.

N—

W opracowanym planie urzadzeniowo — rolnym f & !l

zaproponowano przebudowe drég w trzech etapach, e ————

zgodnie z ustalona wtedy hierarchia drég, okreslajaca ich -
znaczenie w ukladzie komunikacyjnym poszczegdlnych | : S—
miejscowosci. Z uzyskanych informacji wynika, ze przed
przystapieniem do  remontu  poszczegdlnych  drég
3 przeprowadzane kazdorazowo konsultacje
z mieszkafcami, ktérzy uzgadniaja propozycje remontu
ciggéw komunikacyjnych 1 ostatecznie je akceptuja

w zaleznosci od aktualnych potrzeb. Dlatego w niniejszym

opracowaniu nie wyznaczono etapowania przebudowy drég

w obrebach. Fot.13 Droga do modernizacji w Chetmie

Ogoétem w skali calej gminy wyznaczono 69,76 km
drég do przebudowy. Najwickszy zakres prac (powyzej 12km w obrebie) dotyczy Debic
1 Wilczkowa. W pozostalych miejscowosciach dlugos¢ drég do remontu nie przekracza kilku
kilometrow w obrebie, a najmniej wyznaczono w Chelmie (najmniejszej obszarowo wsi)
1 Malczycach (charakteryzujacych si¢ najwyzszym udzialem drog z trwala nawierzchnia).
Modernizacja drég transportu rolnego bedzie wymagac¢ stosowania trwalych nawierzchni
bitumicznych, gwarantujacych dlugi okres eksploatacji. Dopuszczalne beda takze inne technologie
gwarantujace wlasciwg jako$¢ i trwalo$¢ drég. Przy projektowaniu i w trakcie realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ wlasciwe odwodnienie korpuséw drég oraz proponowane zadrzewienia
przydrozne.
Podczas planowania przebudowy drég dochodzacych do granic administracyjnych gminy
Malczyce, konieczna bedzie wspélpraca i koordynacja dzialan z gminami do ktérych naleza
przylegle miejscowosci.
Szczegolne znaczenie bedzie miala przebudowa drég wykorzystywanych jednoczesnie do obstugi
pol oraz umozliwiajacych komunikacje miedzy najblizszymi miejscowosciami. Takie drogi beda
stanowi¢ alternatywne polaczenia pomiedzy sasiadujacymi obrebami (nie tylko dla potrzeb

transportu rolniczego) w stosunku do istniejacych asfaltowych drég wyzszej kategorii.
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Ponadto cz¢$¢ wskazanych do modernizacji drég stanowi fragmenty istniejacych i planowanych
tras rowerowych.

Dodatkowo w Kwietnie 1 Rusku, na gruntach prywatnych, zaproponowano budowe trzech
odcinkéw drég o dlugosci do kilkuset metrow, stanowiacych dopelnienie istniejacych uktadéow
komunikacyjnych, ktére zostaly juz wyznaczone w planie urzadzeniowo — rolnym.

Przewidywana przebudowa sieci drég transportu rolnego umozliwi racjonalng
1 najkorzystniejsza obstuge pdl oraz ograniczy koszty produkeji rolniczej. Powinna ona polega¢ na
prawidlowym odwodnieniu i takim wzmocnieniu nawierzchni, aby poruszanie si¢ ciagnikami oraz
innym cigzkim sprzetem odbywalo si¢ bez jakichkolwiek utrudnied. Dotyczy to réwniez
drog taczacych sasiadujace wsie, ktorych funkcja zostalaby rozszerzona na komunikacyjng
o znaczeniu lokalnym. S to najkrétsze laczniki pomiedzy miejscowosciami umozliwiajace
skrocenie  wielokilometrowych objazdéw drogami wyzszej rangi, szczegblnie w okresach

intensywnych opadow i wiosennych roztopow.
8. KSZTALTOWANIE KRAJOBRAZU

8.1 Zalesienia gruntéw

Wystepujace na obszarze gminy Malczyce korzystne warunki do prowadzenia intensywnej
produkcji rolnej (wynikajace m. in. z wysokiej wartosci bonitacyjnej uzytkow rolnych) oraz niski
stopien lesistosci sprawiaja, ze mozliwosci przeznaczenia pod zalesianie wigkszych obszarowo
terenow w poszczegolnych miejscowosciach majq ograniczony zakres.

Integralng czescia planu urzadzeniowo — rolnego jest projekt granicy rolno — lesnej gminy,
wyznaczajacy grunty proponowane do zalesienia.
Uchwalg nr XXIX/131/08 z dnia 25 listopada 2008 r. Rada Gminy Malczyce przyjela do realizacji
,,Plan Urzadzeniowo — Rolny dla Gminy Malczyce”, dlatego mozna uznaé, ze ustalenia projektu
granicy rolno — lesnej (stanowiacego integralna cze$¢ planu) zostaly jednoczesnie zatwierdzone
w trybie tej uchwaty.
Analiza Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wykazala, ze
cz¢$¢ propozycii zawartych w projekcie granicy rolno — le$nej uwzgledniono do zalesienia.
Ponadto w Kwietnie, Rusku i D¢bicach wyznaczono w studium dodatkowe obszary do zalesienia.
Jednoczesnie z projektowanych wczesniej zalesien (projekt granicy rolno — lesnej) w niniejszej
aktualizacji planu urzadzeniowo — rolnego wylaczono grunty, ktére sa juz porosnicte
drzewostanem 1 zakrzewieniami lub w obowigzujacych opracowaniach planistycznych zostaly

przeznaczone pod nowe inwestycje.
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Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, ostatecznie w aktualizacji planu urzadzeniowo — rolnego
gminy Malczyce, nowe zalesienia dotyczq gruntéw usytuowanych w siedmiu miejscowosciach,
o lacznej powierzchni 66,97 ha — tab.20, rys.20.

Proponowane do zalesienia grunty nie obejmuja terendw, na ktorych znajduja sie trwale uzytki
zielone warto$ciowe pod wzgledem s$rodowiskowym, wskazane w wykonanym w 2017 r. przez
Dolnoslaskie Biuro Geodezji 1 Terenéw Rolnych we Wroclawiu opracowaniu ,,Utrzymanie
uzytkow zielonych na obszarach wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego w aspekcie zmian
wynikajacych z procesu ich przeksztalcania” do utrzymania w dotychczasowym uzytkowaniu.
Majac na uwadze konieczno§¢ uaktualnienia ostatecznego zakresu proponowanych zalesien
gruntdbw na terenie gminy, nowa funkcja tych terendw powinna zosta¢ uwzgledniona
w obowiazujacych opracowaniach planistycznych gminy obejmujacych przedmiotowe obszary.

Blisko 77% powierzchni gruntéw do zalesienia stanowig uzytki rolne dobrej jakosci (1111 IV
klasa bonitacyjna), co potwierdza wysoka warto$¢ wystepujacych na terenie gminy gleb.
W zdecydowanej wigkszosci sq to grunty orne.

Najwicksze arealy gruntéw rolnych pod w/w cel zaprojektowano w Chomiazy (ponad 22 ha) oraz
w mniejszym zakresie w Kwietnie, Mazurowicach i Wilczkowie — tab.20.

Ujecie danego obszaru lub pojedynczej dzialki nie obliguje jej wlasciciela do realizacji
planowych nasadzen — w dalszym ciagu przedmiotowe grunty moga by¢ wykorzystywane rolniczo
badz odlogowane. Jest to jednak potencjalna mozliwo$¢ oraz propozycja lepszego
1 korzystniejszego sposobu zagospodarowania takich terenéw, ktorych przydatnosé do produkeji
rolnej jest ograniczona.

W ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 2020 — Dziatanie M 08
mInwestycje w rozwoj obszaréw lesnych 1 poprawe zywotnosci lasow” mozliwe jest finansowe
wspieranie zalesien. Dotyczy to réwniez gruntéow zalesionych w wyniku sukcesji naturalnej —
pokrytych samosiewem drzew 1 krzewow.

Pomoc udzielana w ramach tego dzialania obejmuje nastepujace formy:

* wsparcie na zalesienie, ktére pokrywa koszty zalozenia uprawy zgodnie z zasadami
obowiazujacymi w krajowych przepisach o lasach oraz jesli jest to uzasadnione — ochrone
przed zwierzyna poprzez grodzenie upraw,

* premi¢ pielegnacyjna (wyplacang do 5 lat) za utrzymanie nowej uprawy lesnej oraz za
ochrong indywidualng sadzonek drzew przed zwierzyna,

* premi¢ zalesieniowg (wyplacana do 12 lat), stanowiaca ekwiwalent za wylaczenie gruntu
z upraw rolnych.

Do zalesienia moga by¢ przeznaczane grunty bedace wlasnoscia producenta rolnego,

o powierzchni co najmniej 0,10 ha, przy czym maksymalna powierzchnia gruntu zglaszana przez
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jednego beneficjenta do zalesienia, objeta pomoca finansowa w latach 2014 — 2020, nie moze by¢
wieksza niz 20 ha. Do planowych nasadzen moga by¢ wykorzystane jedynie rodzime gatunki drzew
1 krzewow, zgodnie z przepisami o leSnym materiale rozmnozeniowym, dostosowane do lokalnych
warunkow siedliskowych.

Analiza jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz stanu zagospodarowana gruntow
w kontekscie istniejacych warunkéw srodowiskowych oraz informacje uzyskane z Urzedu Gminy

Malczyce nie wskazujq za celowe wyznaczanie dodatkowych gruntéw przewidzianych do zalesienia.

8.2 Planowane zadrzewienia

Uzupelniajacym elementem istniejacej szaty roélinnej oraz krajobrazu na obszarze gminy sq
zadrzewienia i zakrzewienia, wystepujace wzdluz ciagéw komunikacyjnych i rowéw melioracyjnych
oraz aleje drzew usytuowane obrebie strefy zabudowy przy gtéwnych drogach wsi.
Istniejace ciagi drzew i krzewow majg istotny wplyw na ksztaltowanie mikroklimatu, poprawe
bilansu wody w glebie, zmniejszenie predkosci wiatru oraz przeciwdzialanie tworzeniu si¢ zasp
$nieznych na szlakach komunikacyjnych.
Zadrzewienia i zakrzewienia sa réwniez waznym elementem krajobrazu, poprawiajacym jego
walory estetyczne, szczegdlnie w miejscowosciach bezlesnych o monotonnym rolniczym
krajobrazie. Ponadto stanowia naturalne stale lub czasowe siedliska lokalnych rodlin i zwierzat,
pelniac dodatkowo funkcje korytarzy ekologicznych.
W skfadzie gatunkowym na obszarze gminy przewazaja drzewa owocowe oraz topole, wierzby
1 brzozy, rzadziej deby; natomiast wéroéd krzewow przewaza sliwa tarnina, glog, dziki bez i1 dzika
roza.
Stan sanitarny drzew na niektorych odcinkach wymaga przeprowadzenia niezbednych zabiegdw
pielegnacyjnych polegajacych na przycinaniu sprochnialych konaréw, a niekiedy konieczna jest
wycinka chorych lub obumarlych drzew. Po przeprowadzeniu takich zabiegéw nalezy
systematyczne uzupelnia¢ drzewostan nowymi nasadzeniami.
Utrzymanie 1 uzupelnianie istniejacych zadrzewien 1 zakrzaczen pasmowych jest waznym zadaniem
w sytuacji wystepowania tendencji zaniku tych zbiorowisk roslinnych, ktére nie sa objete zadna
forma prawnej ochrony.
Majac na uwadze zakres planowanych zadrzewient przydroznych okreslony w planie urzadzeniowo
— rolnym oraz informacje z Urzedu Gminy Malczyce, w niniejszym opracowaniu przyjeto wielkosé
nowych nasadzen liniowych gatunkami drzew rodzimych i miododajnych na poziomie sprzed
10 lat. Dotyczy to wszystkich wsi o facznej dtugosci 26,77 km — rys.26.
Wigkszo$¢ proponowanych liniowych nasadzen drzew bedzie realizowana wzdluz drog

przeznaczonych do przebudowy, z najwigkszym kilometrazem w De¢bicach (7,21 km).
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W odniesieniu do terendéw przeznaczonych w opracowaniach planistycznych pod produkcje lub
uciazliwe ustugi, wskazane sq nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej wzdluz granic poszczegoélnych
dzialek, w celu zmniejszenia negatywnych skutkéw oddzialywania projektowanych inwestyciji na
otaczajacq strefe mieszkaniowa i przyleglte §rodowisko naturalne. Dotyczy to w szczegdlnosci

terenow usytuowanych w péinocno — wschodniej czesci gminy.

8.3 Planowane formy ochrony krajobrazu

Jedyna planowana forma ochrony krajobrazu o znaczeniu regionalnym jest Park
Krajobrazowy ,,Dolina Odry I”, ktérego niewielki fragment obejmuje pdélnocna czes¢ gminy.
Sa to kompleksy pdl uprawnych, uzytkéw zielonych oraz starorzecza i grunty zadrzewione
polozone w Chomiazy — po pélnocnej stronie Sredzkiej Wody oraz niewielki obszar pdl
uprawnych usytuowany w poblizu portu rzecznego w Malczycach — rys.3 (cze$¢ analityczna —
str. 11).
Znajduja si¢ tu podmokte laki, na ktérych wystepuja okazy rodlinnosci blotnej i skupiska
kilkunastu gatunkéw traw. Na calym terenie miejscami wystepuja kepy wodnolubnych drzew,
takich jak karfowate wierzby, olchy 1 trzciny. Obszar planowanego parku krajobrazowego
charakteryzuje si¢ cennymi siedliskami roslin i zwierzat chronionych i stanowi naturalng ostoje
ptasiq w randze europejskie;.
Przedmiotowe tereny stanowig jednoczesnie fragmenty Obszaréw Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Fegi Odrzanskie” PLLB020008 oraz Specjalny Obszar Ochrony
Natura 2000 ,,Legi Odrzanskie” PLH020018, a takze korytarza ekologicznego ,Slask 17, taczacego
kompleksy lesne Opolszczyzny z Borami Dolnoslaskimi.

W planie urzadzeniowo — rolnym zostaly wskazane do objecia dodatkowa ochrona, jako
zespoly przyrodniczo — krajobrazowe, obszary polozone w trzech miejscowosciach.
‘ Obejmuja one tereny wod otwartych 1 bagien
(nieuzytek) 1 zadrzewienia  usytuowane
. w bezposrednim sasiedztwie ciecku Zbdjno
w Rusku, kompleks ak laséw w potudniowo —
wschodniej czedci Szymanowa oraz tereny wod
otwartych 1 bagien polozone w kompleksie
lesnym w Wilczkowie.

Przedmiotowe obszary z uwagi na cenne walory

przyrodniczo — krajobrazowe winny pozostac

Fot.14 Planowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy

w Szymanowie w dotychczasowym sposobie uzytkowania, bez
ingerencji zwiazanych z ich przeksztalcaniem pod katem nowych inwestycji, nawet tych

zwigzanych z rolnictwem.
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Gléwnym celem strategicznym do 2025 r. ,,Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Malczyce” jest ochrona i wzrost réznorodnosci biologicznej w gminie oraz zachowanie korytarzy
ckologicznych w krajobrazie rolniczym. Realizacja tego celu bedzie mozliwa poprzez nalezytg
1 stabilng ochrone obszaréw cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, zachowanie waloréw
estetyczno — widokowych oraz rewitalizacje charakterystycznego dla regionu krajobrazu z wlasciwg
dla niego naturalng biordznorodnoscia; a takze tworzenie §rodowiska na terenach
zurbanizowanych o cechach wzmacniajacych zdrowie fizyczne i psychiczne cztowieka.

W granicach administracyjnych gminy wystepuje kilkadziesiat drzew o charakterze pomnikowym,
z ktorych cze$¢ kwalifikuje si¢ do objecia ochrona prawng w formie pomnikéw przyrody. Jest to
bardzo istotne w sytuacji ztagodzenia rygoréw wycinki drzew, nawet tych diugoletnich.
Interesujacym obszarem pod wzgledem przyrodniczym jest otoczenie glinianek w Kwietnie, gdzie
wystepujq trzy gatunki rodlin chronionych, w tym storczykowatych.

Ponadto gmina Malczyce jest najciekawszym terenem wojewodztwa dolnoslaskiego pod wzgledem
fauny chronionych owadéw. Szczegdlnie cenne pod tym wzgledem sg fragmenty nadodrzanskich
lasow usytuowanych w Malczycach.

Majac na uwadze niepelny stan wiedzy na temat stanu $rodowiska naturalnego gminy,
wskazane jest opracowanie waloryzacji przyrodniczej dla poszczegdlnych miejscowosci, ktora
w pelny i usystematyzowany sposoéb ujawni 1 zaktualizuje wystepowanie cennych przyrodniczo

stanowisk ro§lin 1 zwierzat oraz okresli celowos¢ i zasady ich prawnej ochrony.
9. ROZW()J INFRASTRUKTURY SPOLECZNE] I TURYSTYCZNE]

9.1 Potrzeby w zakresie odnowy wsi wskazane przez gming

Do stabych stron gminy Malczyce wskazanych w ,,Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na
lata 2015-2022” naleza m.in. niezadowalajacy stan techniczny czesci obiektoéw mieszkalnych
1 uzytecznosci publicznej oraz infrastruktury technicznej terenéw wiejskich.
Poprawe tej sytuacji proponuje ,,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Malczyce na lata 2016 —
20227, ktérego zadaniem jest planowanie 1 wdrazanie zadan majacych na celu podniesienie jakosci
zycia mieszkancow i zniwelowanie skali problemoéw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych
we wskazanych obszarach kryzysowych.
W wyniku przemian spoteczno — gospodarczych oraz wieloletnich zaniedban, na czeéci obszaréw
gminy doszlo do degradacji tkanki wiejskiej (w zakresie zuzycia technicznego i zestarzenia
funkcjonalnego infrastruktury i zabudowy) oraz erozji stosunkéw spolecznych i powstania
licznych probleméw gospodarczych. Sytuacja ta wymaga zdecydowanego i konsekwentnego

przeciwdzialania tym negatywnym zjawiskom.
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Odpowiedzig na te problemy jest rewitalizacja — rozumiana, jako wyprowadzanie ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, poprzez dzialania na rzecz spolecznosci lokalnej,
przestrzeni 1 lokalnej gospodarki, skoncentrowane terytorialnie oraz prowadzone przez
mieszkancow wsi, na podstawie programu rewitalizacji.

Wspomniany program jest kilkuletnim planem dzialan w sferze spolecznej, gospodarczej,
przestrzenno — funkcjonalnej, srodowiskowej i technicznej, zmierzajacym do wyprowadzenia
obszarow rewitalizacji ze stanu kryzysowego oraz stworzenia warunkéw do ich zréwnowazonego
rozwoju. Stanowi swego rodzaju narzedzie planowania, koordynowania 1 integrowania
réznorodnych aktywnosci w ramach proponowanej rewitalizacji.

Analiza koncentracji omawianych negatywnych zjawisk na obszarze gminy umozliwita
wytypowanie obszaréw wymagajacych podjecia stosownych zadan rewitalizacyjnych, ktére beda
przeciwdzialaly wylaczeniu  spolecznemu, przy jednoczesnym podnoszeniu kompetencji
spolecznych oraz przyczynia si¢ do poprawy atrakcyjnosci i funkcjonalnosci przestrzennej na
zdegradowanych obszarach.

W oparciu o przyjete kryteria oraz po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych do obszaru
rewitalizacji zaliczono centralng cz¢$¢ strefy zabudowy wsi Malczyce, polozona wzdtuz ulic 1 Maja
1 H. Sienkiewicza.

Proponowane dzialania majq na celu poprawe jakosci zycia mieszkancoéw w zajmowanych lokalach,
realizowang przez remont i modernizacj¢ poszczegélnych budynkéw mieszkalnych, co przyczyni
si¢ takze do znaczacego podniesienia waloréw wizualnych obszaru wskazanego do rewitalizacji.
Jako przedsiewzigcie uzupelniajace omawianego programu rewitalizacji wskazano aktywizacje oséb
starszych 1 wykluczonych w sferach spotecznej, zawodowej, edukacyjnej i zdrowotne;j.

Mozliwosci zmian 1 poprawy jakosci poziomu zycia mieszkancow oraz polepszenia
warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej daje pomoc finansowa na realizacje wybranych
celéw w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 2020 Dziatanie M 07
,Podstawowe ustugi i odnowa wsi na obszarach wiejskich”.

W zakres tego dzialania wchodza nastepujace poddzialania, w ramach ktérych moze byé
realizowany szereg réznych typéw operacij.
1 Poddziatanie — inwestycje zwiazane z tworzeniem, ulepszaniem lub rozbudowa wszystkich
rodzajéw malej infrastruktury, w tym inwestycje w energi¢ odnawialng oraz w oszcz¢dzanie energii,
obejmuje dwa typy operacji:

* gospodarke wodno — Sciekowa,

* budowe lub modernizacj¢ drég lokalnych.
2 Poddziatanie — badania i inwestycje zwigzane z utrzymaniem, odbudows i poprawg stanu

dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego wsi, krajobrazu wiejskiego 1 miejsc o wysokiej wartosci
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przyrodniczej, w tym dotyczace powigzanych aspektéow spoleczno — gospodarczych oraz srodkdw
w zakresie swiadomosci srodowiskowe;j.
W szczegolnosci dotyczy to ochrony zabytkéw 1 budownictwa tradycyjnego (zespoly palacowo —
parkowe, zespoly folwarczne, uklady tradycyjnej zabudowy), ktore ulegaja stopniowej degradacii,
a w przypadku braku §rodkéw na ich renowacje zostana catkowicie utracone.
3 Poddziatanie — inwestycje w tworzenie, ulepszanie lub rozwijanie podstawowych ustug
lokalnych dla ludnosci wiejskiej, w tym rekreacji 1 kultury oraz powiazanej infrastruktury obejmuje
trzy typy operacji:

* inwestycje w obiekty pelniace funkcje kulturalne,

* ksztaltowanie przestrzeni publicznej podnoszace atrakcyjnos$é wsi,

* inwestycje w targowiska lub obiekty budowlane przeznaczone na cele promocji lokalnych

produktéw.
Dofinansowanie inwestycji w ramach wyszczegélnionych poddzialan obejmuje koszty
przygotowania operacji, zakupu, budowy i przebudowy lub wyposazenia obiektéw budowlanych
oraz zakupu sprze¢tu, materialéw i ustug do realizacji planowanych zadan.
Pomoc na realizacje proponowanych operacji jest uwarunkowana:
- 0gblng dostepnoscia, w tym dla oséb niepetnosprawnych,
- sp6jnoscia z dokumentami planistycznymi gminy,
- prawem wnioskodawcy do dysponowania nieruchomosdcia na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja,
- spelnieniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.
Wyszczegdlnione w ramach PROW 2014 — 2020 dziatania moga mie¢ wylacznie charakter
niekomercyjny, poniewaz ich realizacja dotyczy zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowej. Beneficjentem dzialan jest gmina, powiat lub ich zwiazki oraz instytucje dla ktérych
organizatorem jest jednostka samorzadu terytorialnego.
Istotnym problemem Malczyc jest stan terenéw poprzemyslowych bylej cukrowni

1 papierni w péinocnej czesci wsi. Obecnie w wickszosci s to ruiny zakladow przemystowych oraz
obiektéw towarzyszacych, znajdujace si¢ w réznym stopniu degradacji wraz z placami i zielenig
nieurzadzong. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malczyce” dla tego obszaru (niezaleznie od funkcji produkcyjno — magazynowej) wskazano za
celowe podjecie dzialan rewitalizacyjnych, rowniez tych odnoszacych si¢ do sfery srodowiskowe;.
Realizacja tych zadan powinna skutkowac ograniczeniem negatywnego oddzialywania tego obszaru
na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego — m.in. poprzez likwidacje starych
1 zuzytych elementéw sieci, instalacji infrastruktury technicznej oraz przestarzalych urzadzen
technologicznych. Zagospodarowanie tych terenéw w polaczeniu z pracami rewitalizacyjnymi

w zdecydowany sposob polepszy stan wizualno — estetyczny tej czgsci wsi.
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9.2 Ksztaltowanie infrastruktury turystyczne;j

Jedna ze stabych stron gminy wskazanych w ,,Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata

2015 — 2022” jest niedostatecznie rozwini¢ta baza turystyczna, noclegowa i ustugowa.
Propozycje efektywnego i racjonalnego wykorzystania zasobéw naturalnych i $rodowiskowych
gminy dla celéw turystyki i rekreacji zawiera ,,Program ochrony srodowiska dla gminy Malczyce”.
Gléwnym celem strategicznym do roku 2025 w zakresie poszerzenia sfery wypoczynkowej jest
rozwdj turystyki 1 agroturystyki, poprzez wykorzystanie walorow przyrodniczych gminy, przy
pelnej ochronie przyrody i krajobrazu.

W rozdziale 4.3 wspomniano o projektowanych trasach rowerowych, majacych stanowic
alternatywe dla istniejacych szlakow pieszych. Ich planowany przebieg uwzglednienia lokalizacje
ciekawych miejsc przyrodniczych i kulturowych oraz istniejacych obiektéw wypoczynkowych.
Propozycja urozmaicenia turystyki rowerowej na obszarze gminy (obreby: Wilczkow, Rachow
1 Malczyce) jest projekt przystosowania do tego celu terendéw fragmentu lokalnej i nieczynnej juz
linii kolejowej w kierunku Strzegomia. Obecnie nasypy kolejowe pozostaja niezagospodarowane
1 sukcesywnie zarastajg samosiewem drzew i krzewow. Wykorzystanie terendéw kolejowych dla
celéow turystyki rowerowej bedzie mozliwe po przejeciu gruntéw PKP przez Gming Malczyce.
Wymaga to jednak porozumienia z sasiednimi gminami w przypadku przystapienia do realizacji tej
inwestycjt.

Optymalny rozwdj turystyki rowerowej i pieszej musi by¢ wsparty budows obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstuga turystow: zorganizowanych miejsc odpoczynku 1 biwakowania, wiat
przeciwdeszczowych, parkingdw oraz obiektéw gastronomicznych.

Brak probleméw natury ekologicznej, czyste powietrze, brak ucigzliwego hatasu oraz
walory krajobrazowe (szczegélnie w obrebie doliny Odry) oraz bliskie sasiedztwo Wroclawia,
stwarzaja potencjalne mozliwosci rozwoju bazy noclegowej o zréznicowanym standardzie, w tym
agroturystyki — jako uzupelniajacej dzialalnosci gospodarczej dla cz¢Sci gospodarstw rolnych
posiadajacych niezagospodarowana przestrzen mieszkalna.

Cennym zasobem naturalnym gminy jest rzeka Odra, ktéra mozna wykorzystywaé
w plerwszej kolejnosci jako baze rekreacyjno — sportowa dla mieszkancéw, a nastepnie jako
atrakcje turystyczna dla oséb przyjezdnych, ktora moze si¢ sta¢ przy okazji zakonczenia inwestycji
krajowej — budowy stopnia wodnego w niedaleko polozonej, na terenie gminy Sroda Slaska,
Rzeczycy.

Po przystosowaniu istniejacego nadbrzeza w Malczycach do funkcji przystani rzecznej, istnieje
mozliwo$¢ organizowania przepraw promowych do sasiedniej gminy Wolow.

Istotnym dzialaniem zwigckszajacym atrakcyjno$¢ rekreacyjna gminy jest rozwdj turystyki
konnej, poczatkowo na bazie istniejacych klubéw jezdzieckich sasiednich gmin. Konieczne jest

wytyczenie i oznaczenie odpowiednich szlakéw konnych, ktérych przebieg istniejacymi drogami
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polnymi bedzie uwzglednial ciekawe przyrodniczo i krajobrazowo tereny gminy. Do popularyzacii
tego rozwoju aktywnosci przyczyni si¢ z pewnoscia organizacja imprez jezdzieckich czy zawodow.

Niezaleznie od propozycji

dotyczacych poszerzenia istniejacej bazy turystycznej
1 wypoczynkowej, konieczna jest kompleksowa inwentaryzacja istniejacych szlakéw turystycznych
w celu przeprowadzenia oceny ich stanu oznakowania (znaki turystyczne, stupy z tabliczkami
informacyjnymi i kierunkowskazami), logiki przebiegu (atrakcje, infrastruktura okoloturystyczna
1 ustugi turystyczne na trasie, bezpieczenstwo przebiegu szlaku), wyposazenia w infrastrukture
towarzyszaca (punkty biernego wypoczynku), stopnia zintegrowania ze szlakami w subregionie
oraz adekwatnodci lokalizacji urzadzen infrastruktury turystycznej wobec lokalizacji gléwnych
atrakcji turystycznych regionu, celem zidentyfikowania tzw. ,,turystycznych bialych plam”.

Jednoczesnie rozwojowi bazy turystycznej i rekreacyjnej winna towarzyszy¢ intensywna

1 wielokierunkowa promocja gminy, informujaca o propozycjach aktywnego wypoczynku.

10. STOPIEN ZAPOTRZEBOWANIA NA PRACE URZADZENIOWO-
ROLNE

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej, danych uzyskanych z Urzedu
Gminy Malczyce oraz istniejacych opracowan planistycznych i studialnych, ustalono rodzaj i zakres
niezbednych do wykonania prac i zabiegdw urzadzeniowo — rolnych, poprawiajacych stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz warunki i organizacj¢ produkcji rolnej — tab.21.

Rodzaj proponowanych dzialan przedstawiono w pieciu blokach tematycznych:
* poprawa warunkéw wodnych (konserwacja ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz odbudowa
zbiornikdw malej retenciji),
* poprawa stanu technicznego i budowa drég transportu rolnego,
* zalesienia gruntéw jako alternatywna forma zagospodarowania marginalnych uzytkéw
rolnych,
* zadrzewienia przydrozne,
* scalenia gruntow.
Systematyczna realizacja ustalen 1 propozycji zawartych w aktualizacji planu urzadzeniowo —
rolnego, przyczyni si¢ do poprawy infrastruktury technicznej, zwiazanej bezposrednio z produkcjq
rolng. Takie dziatania umozliwia polepszenie zdolnosci produkeyjnych gleby, a takze pozwola na
szybsze 1 pelniejsze przystosowanie obszaréw wiejskich do nowoczesnych form gospodarowania
oraz racjonalnego rozmieszczenia i koncentracji produkcji rolnej, zgodnie ze standardami
zalecanymi przez Uni¢ Europejska.
Spowoduje to jednoczesnie znaczaca poprawe warunkéw zycia mieszkancow gminy, przyczyniajac

si¢ do zmniejszenia dystansu w tej sferze w odniesieniu do obszaréw miejskich.
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Stopien zapotrzebowania

Rys.27 Zapotrzebowanie na prace urzadzeniowo - rolne
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Analiza rodzaju oraz zakresu zaproponowanych dziatan, pozwolila na okreslenie stopnia
zapotrzebowania na prace urzadzeniowo — rolne dla kazdego obrebu gminy Malczyce — rys.27.

A. Rejon o wysokim stopniu zapotrzebowania na prace urzadzeniowo — rolne obejmuje
Chomiaze, Debice 1 Rusko, gdzie zaproponowano przeprowadzenie prac scaleniowych oraz
zagospodarowania poscaleniowego.

B. Rejon o srednim stopniu zapotrzebowania na prace urzadzeniowo — rolne obejmuje
wsie o zréznicowanej powierzchni ogolnej i udziale uzytkéw rolnych w obrebie, gdzie planowane
dzialania uwzgledniajace rozwoj dzialalnosci rolniczej maja mniejszy zakres od miejscowosci
zakwalifikowanych do rejonu A. S to Kwietno, Rachéw 1 Wilczkéw.

C. Rejon o niskim stopniu zapotrzebowania na prace urzadzeniowo — rolne obejmuje
Chelm, Malczyce, Mazurowice i Szymanoéw, gdzie zakres prac urzadzeniowo — rolnych jest
najmniejszy.

Przy realizacji kompleksowej przebudowy poszczegdlnych wsi nalezy uwzglednia¢
kolejno$¢ wynikajaca ze stopnia pilnosci potrzeb w tym zakresie oraz mozliwosci uzyskania
najlepszych rezultatow ekonomicznych w odniesieniu do poniesionych nakladéw oraz oczekiwan
mieszkafncow.

Decyzje takie powinna podejmowa¢ Rada Gminy Malczyce, po uwzglednieniu opinii
przedstawicieli samorzadow i lideréw lokalnych spotecznosci.

Podjecie prac urzadzeniowo — rolnych nalezy koordynowac z istniejacymi opracowaniami
planistycznymi oraz strategicznymi okreslajacymi przyszle potrzeby, mozliwosci 1 kierunki rozwoju
Gminy. Pozwoli to na wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposob najbardziej
optymalny, umozliwiajac jednoczesnie szersze pozyskanie Srodkow zewnetrznych na realizacje

wyznaczonych celow.

WNIOSKI

Zapoznanie si¢ z calodcig przedstawionych zagadnieft oraz przeprowadzenie analizy stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i sytuacji spoleczno — gospodarczej gminy, umozliwilo
wyznaczenie najwazniejszych kierunkéw dzialan majacych na celu poprawe warunkow zycia 1 pracy
ludnosci wiejskiej w gminie Malczyce.

1. Systematyczna realizacja wskazanego w niniejszym opracowaniu zakresu prac urzadzeniowo

— rolnych pozwoli na cz¢$ciowe osiagniecie postawionych w ,,Strategii rozwoju obszardw

wiejskich wojewodztwa dolnoslaskiego” celéw, jakimi sa modernizacja kompleksu

gospodarki  zZywnosciowej, podniesienie poziomu zycia ludnosci wiejskiej oraz

wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw wiejskich.
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. Systematyczne wdrazanie zaproponowanych dzialan przyczyni si¢ réwniez w istotnym
stopniu do wypelnienia sformulowanej w ,,Strategii Rozwoju Gminy Malczyce na lata
2015-2022” misji ,,Poprawa warunkéw zycia swoich mieszkancéw poprzez zapewnienie
stalego, zréwnowazonego rozwoju opartego na solidnej bazie gospodarczej, ustugowe;
1 rolnej oraz dbalo$¢ o wykonywanie zadan publicznych na zasadzie praworzadnosci,
stuzebnodci wobec lokalnej spolecznodci i racjonalnego gospodarowania mieniem”,
okreslajacej kierunek przysziych strategicznych celow rozwojowych. W szczegdlnosci
dotyczy to poprawy infrastruktury terendéw wiejskich, dziatan w ramach odnowy wsi, czy
rozwoju turystyki.

. Zgodnie z obowigzujacymi opracowaniami planistycznymi, do zagospodarowania
w kierunku rolnym na terenie gminy znajduje 179,84 ha gruntéw odlogowanych. Pozostale
niezagospodarowane uzytki rolne przeznaczone na cele inwestycyjne i w mniejszym
stopniu pod zalesienia réwniez moga by¢ wykorzystane na cele produkcji rolnej do czasu
zmiany sposobu ich uzytkowania. Przywrécenie odlogowanych gruntéw ornych i uzytkow
zielonych do rolniczego wykorzystania wymaga przeprowadzenia zwyklych zabiegow
agrotechnicznych.

. Szczegdlnego nadzoru w zakresie ochrony gruntéw rolnych wymaga prowadzona
1 perspektywiczna powierzchniowa eksploatacja kopalin. Po zakonczeniu wydobycia
surowcoéw konieczne jest egzekwowanie od inwestorow przeprowadzenia rekultywacii
przedmiotowych gruntéw $ciSle wg wustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz opracowaniach wyznaczajacych szczegétowe etapy
1 kierunki dziatan likwidujacych ujemne dla §rodowiska skutki prowadzonej dziatalnosci
wydobywczej.

. Nalezy zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu 139,79 ha trwalych uzytkow zielonych
warto$ciowych pod wzgledem $rodowiskowym, wyznaczonych zgodnie z planem zadan
ochronnych obszaru Natura 2000 ,Y.egi Odrzanskie” oraz opracowaniem wykonanym
w 2017 r. przez Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych we Wroctawiu:
,wUtrzymanie uzytkow zielonych na obszarach wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego
w aspekcie zmian wynikajacych z procesu ich przeksztalcania”. Sa to cenne pod wzgledem
walorow przyrodniczych siedliska rodlin i zwierzat, ktére winny by¢ utrzymane w stanie
nienaruszonym, co jest szczegolnie wazne w typowo rolniczej gminie, charakteryzujacej sie
ubogg szatg roslinna.

. Istnieje konieczno$¢ odtworzenia 25,97 ha uzytkéw zielonych na cennych przyrodniczo
siedliskach, ktére obecnie przeznaczono pod uprawy polowe.

. Nalezy uporzadkowa¢ miejsca nielegalnego skladowania $mieci i gruzu, ktoére

zlokalizowano podczas inwentaryzacji terenowej. Ze wzgledu na intensywnos$¢ tego
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10.

11.

zjawiska istnieje konieczno$¢ podjecia dziatan zapobiegajacych tworzeniu si¢ tego typu
miejsc w przysztosci.

Poprawe rozlogu gospodarstw umozliwiajaca optymalne wykorzystanie potencjatu
wlasnych gruntéw rolnych mozna osiagnaé poprzez realizacje prac scaleniowych, do
ktérych wyznaczono na terenie gminy nastepujace wsie: Chomiaze, Rusko i Debice.

W celu poprawy warunkéw wodnych nalezy:

przeprowadzi¢ konserwacje 16,88 km biezacych srédladowych wod plynacych istotnych dla
regulacji stosunkéw wodnych dla potrzeb rolnictwa,

przeprowadzi¢ konserwacje 57,79 km biezacych rowéw melioracji szczegétowych,
odbudowac¢ zlikwidowane rowy melioracyjne o tacznej dtugosci 2,48 km,

odbudowa¢ wskazane zbiorniki malej retencji o facznej powierzchni 1,08 ha,

monitorowac stan techniczny ciekéw i urzadzen wodnych.

Istnieje konieczno$¢ zwigckszenia $rodkéw finansowych na prace konserwacyjne
1 remontowe rowow melioracyjnych, poniewaz obecne naklady finansowe na ten cel
pozwalaja na realizacje przedmiotowych zadan w bardzo ograniczonym zakresie.

Dla utrzymania nalezytego stanu urzadzen melioracji szczegétowych nalezy prowadzié
nadzér nad przyszlymi pracami ziemnymi zwigzanymi z realizacja nowych inwestycji.
W przypadku uszkodzen tych urzadzen, nalezy egzekwowac ich szybka i1 skuteczng
naprawe. Ochrona urzadzen drenarskich musi by¢ priorytetem w zakresie utrzymania

jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej na calym obszarze gminy.

12.Przebudowy i budowy wymaga lacznie 69,76 km drég transportu rolnego. Poprawi to

13.

dostepnos$¢ do roztogu pol i zabudowy zagrodowej oraz ulatwi komunikacje miedzy
sasiednimi wsiami. Przyczyni si¢ to jednoczesnie do poprawy organizacji funkcjonowania
gospodarstw indywidualnych i ograniczenia kosztow produkcji rolne;.

Po weryfikacji projektu granicy rolno — lesnej oraz ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce”, zwigzanych z aktualizacjq
planu urzadzeniowo — rolnego gminy, do zalesienia zostaly wyznaczone ostatecznie
obszary o lacznej powierzchni 66,97 ha. Przyczyni si¢ to do bardziej racjonalnego
zagospodarowania czesci gruntéw odlogowanych lub o nizszej przydatnosci dla rolnictwa.
Nowa funkcja przedmiotowych gruntéw winna zosta¢ uwzgledniona w istniejacych
opracowaniach planistycznych gminy dla przedmiotowych obszaréw. Analiza bonitacji
wystepujacych na terenie gminy uzytkéw rolnych, materialéw planistycznych oraz

informacji uzyskanych podczas realizacji opracowania nie wskazuje na potrzebe

wyznaczania dodatkowych terenéw do zalesienia.
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14. Majac na uwadze utrzymanie i poprawe waloréw Srodowiska naturalnego obszaréw

15.

16.

17.

18.

19.

wiejskich, nalezy podejmowaé dzialania, zmierzajace do zachowania istniejacych ciagéw
zadrzewien i zakrzaczen wzdluz ciekow naturalnych, rowéw melioracyjnych i drog, a takze
obszarow z roslinnodcia wodno — legowa wraz z przyleglymi uzytkami zielonymi.
Propozycja zwigkszenia ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw jest
planowany w poélnocno — wschodniej cze$ci gminy fragment Parku Krajobrazowego
,Dolina Odry I”.

Biorac pod uwage niepelny stan wiedzy na temat stanu §rodowiska naturalnego gminy,
wskazane jest opracowanie waloryzacji przyrodniczej dla poszczegdlnych miejscowosci,
ktéra w usystematyzowany sposob ujawni 1 zaktualizuje wystepowanie cennych
przyrodniczo stanowisk rodlin i zwierzat oraz okresli celowosé 1 zasady ich prawnej
ochrony.

Uzupelnieniem ubogiej szaty gminy beda zaproponowane zadrzewienia wzdluz czedci drog
przeznaczonych do modernizacji, o lacznej dlugosci 26,77 km. Gatunki planowanych
nasadzen winny by¢ dostosowane do wystepujacych lokalnie zadrzewien.

Do poprawy jakosci zycia na obszarach wiejskich przyczyni si¢ realizacja dzialan oraz
inwestycji wyszczegolnionych w ,,Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Malczyce na
lata 2016 — 20227, dajacym mozliwo$¢ ubiegania si¢ o wsparcie finansowe na wykonanie
zaproponowanych zadan.

Propozycja wzbogacenia infrastruktury rekreacyjno — wypoczynkowej gminy jest planowane
wyznaczenie nowych tras rowerowych, konnych, rozwdj agroturystyki oraz wykorzystanie
walorow Odry dla turystyki wodne;j.

Najwyzszy stopieft zapotrzebowania na prace urzadzeniowo rolne wystepuje w Chomiazy,

Debicach i Rusku.
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