B.6730.3.2026 Ruja, dnia 23 kwietnia 2026 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 64 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 wst.1 i art.53 ust4 pkt 2, 2a,
6.9 1 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.1130
z pézn. zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025r.
poz.1691)

ustalam
na rzecz SUN 9 Sp. z o. 0., ul. Stawowa 6, 46-024 Brynica,
reprezentowanej na podstawie petnomocnictwa przez
Panig Mart¢ Kociankowska, ul. Tadeusza Kosciuszki 23, 05-082 Blizne Jasinskiego,
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na
budowie elektrowni fotowoltaicznej
wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszgea
na dzialce nr 534/2 (cz¢s¢) obreb Lasowice, gmina Ruja.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrgbnych.

2.1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Inwestycja bedzie polegata na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastrukturg
towarzyszacg na czesci dziatki nr 534/2 obrgb Lasowice. Inwestycja obejmuje budowe m.in. stacji
transformatorowych, magazynéw energii oraz paneli fotowoltaicznych.

2.2.Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan fadu przestrzennego.

2.2.1. Inwestycje¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami:

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 . poz.43),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pozn. zm.),

— rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. wis szezeg6towych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623 z pézn. zm.),

— rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r. w sprawie wymagan zasadniczych dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczeni w zakresie emisji hatasu dla $rodowiska (Dz.U. z 2005r.
Nr 263 poz. 2202),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.960 z pézn. zm.).

2.2.2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

— catkowita powierzchnia terenu inwestycji: do 40,0 ha (zgodnie z Zalacznikiem 1),

— moc instalacji: do 40 MW,

— budowa elektrowni fotowoltaicznej obejmuje:

e panele fotowoltaiczne na stotach (konstrukcji) dwupodporowych whbijanych w grunt (ilos¢ do

80000 sztuk);

e sieci i przylgcza umozliwiajace wpigcie elektrowni do sieci SN/nN w celu przekazania
wyprodukowane] energii,
przytacze elektroenergetyczne,
Sciezki technologiczne,
ogrodzenie,
gtéwny punkt odbioru (opcjonalnie),
inne niezbgdne do funkcjonowania przedsigwzigcia urzadzenia infrastruktury w tym: urzadzenia
monitoringu elektrowni, systemy ochrony obiektu tj. kamery monitoringu wizyjnego, systemy
alarmowe oraz kontroli dostgpu, o$wietlenie nocne.

® stacje transformatorowe (max. 40 sztuk),

® magazyny energii (max. 40 sztuk),
2.2.3. linia zabudowy:

— lokalizacja wszystkich elementdw inwestycji, tj. instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng — w odlegloéci od granicy z sasiednimi dziatkami — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2.24. projektowane wymiary i parametry pojedynczej stacji transformatorowej:
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2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.
2.2.8.
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— powierzchnia: do 35,0 m?,

— dlugosé: do 7,0 m,

— szeroko$é: do 5,0 m,

- wysoko$é: do 3,0 m,

— ilogé: max.40,
projektowane wymiary i parametry pojedynczego magazynu energii:

~ powierzchnia: do 35,0 m?,

— dlugosé: do 7,0 m,

— szerokosé: do 5,0 m,

—  wysokodé: do 3,2 m,

—  ilosé: max.40,

maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, szerokodei elewaciji

frontowej, geometrii dachu — nie ustala sie,

minimalna liczba migjsc do parkowania: 1,

ponadto:

— nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci placu budowy i zabudowy docelowej od granic dziatek i od
zabudowy na sgsiednich dziatkach oraz od istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z ww. sieciami nalezy wystapié
do odpowiedniego przedsigbiorstwa sieciowego o okreslenie warunkéw usunigcia kolizji,

—  wprzypadku realizacji ogrodzenia winno ono nie stwarzaé zagrozenia dla ludzi i zwierzat,

projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami

(rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),

2.2.10. projekt budowlany nalezy w miarg potrzeb uzgodnié¢ pod wzgledem:

— zgodnodci z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi (art.3 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2024 r. poz. 416),

— wymogéw okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z
2025 r. poz.647 z pdin. zm.),

- projektowanych sieci uzbrojenia terenu ze Starostqg — ZUDP (art. 27 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne Dz.U. z 2024 r. poz.1151 z pézn. zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.3.1.
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2.33.

23.4.

2.3.5.

Dziatka nr 534/2 obrgb Lasowice o pow. 74,87 ha (RIVa — 8,65 ha, RIVb — 15,9 ha, RV — 19,31 ha, RVI -
3,82 ha, LIV - 3,86 ha, LV - 11,12 ha, VI - 7,08 ha, W — 0,76 ha, LSIII - 3,46 ha, LsIV — 0,91 ha) jest
wiasnoscig osoby prawnej. Przedmiotowa decyzja objeto czedé dziatki nr 534/2 obreb Lasowice o pow. do
40,0 ha (RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, LVI, W). W rozumieniu art.7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82) teren objety decyzja nie wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W zakresie ochrony gruntéw rolnych — projekt
decyzji zostat uzgodniony przez Starostg Powiatu Legnickiego w trybie art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie ochrony gruntéw le$nych, projekt decyzji zostat uzgodniony pozytywnie przez Dyrektora
Regionalnej Dyrekeji Laséw Pafistwowych we Wroctawiu w trybie Postanowienia przy pismie znak:
DZ.224.56.2026 z dnia 24.03.2026 1.

Nie wystepuja ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i
parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
przyrody.

Nie wystepuja potrzeby ochrony srodowiska o ktérych mowa w szczegblnosci w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r. poz.647 z pézn. zm.).

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze wystgpowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 319
»Prochowice — Sroda Slaska”. Wszystkie inwestycje nalezy realizowaé w zgodzie z Dziatem III ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025r. poz.960 z pdin. zm.). Projekt decyzji w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z wéd podziemnych GZWP 319 zostat uzgodniony przez Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslgskiego w trybie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na terenie inwestycji znajduje sig réw melioracyjny nr R-Z1 (W). Zgodnie z art. 234, art. 192 ust.1, art. 197
ust.l w nawiazaniu do art. 17 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz.960 =
pdzn. zm.) zabrania si¢ m.in.:



2.3.6.

23.7.

23.8.

e zmienia¢ Kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych sie na Jjego gruncie wod opadowych lub
roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
® niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
» wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci ktére mogg powodowaé w
szczegblnosci zmniejszenie statecznosci i wytrzymatosci urzadzeri wodnych.
Stosownie do art. 205 ww. ustawy, utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te s3 objete dziatalnoscia spotki wodnej dzialajgcej na terenie gminy
lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki
lub tego zwigzku spéiek wodnych. Obowiazek ten obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu
zachowania funkcji urzadzen wodnych.
Ponadto zgodnie z art.199 ust. 1 ww. ustawy, wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
wiascicieli gruntéw. W przypadku koniecznosci wykonywania urzgdzen wodnych jak réwniez urzadzefi
melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzgdzen), stosownie
do art. 389 pkt 6 ustawy jw., wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Wroclawiu uzgodnit projekt decyzji w
trybie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem, na dziatce nr 308/2 obrgb Mazurowice, gmina Malczyce znajduje
sig ciek wodny (Wp). Zgodnie z art. 232, 234, art.192 ust. 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.960 z p6zn. zm.) zabrania sie m.in.:
* grodzenia nieruchomodci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1.5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
* zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wéd ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
* niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.
Pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji zostat uzgodniony przez Patistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy w trybie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z § 3 ust.l pkt54a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 z pézn. zm.) do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sie:
wzabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewngtrznych skrajnych
moduldw paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 phkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych ni; wymienione w lit. a

- z wylgczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach obiektow

budowlanych;”

W przypadku przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, na podstawie
art. 71 ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) wymagane Jjest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigeia. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.72 ust.1
pkt.3 ustawy jw.). Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
stwierdza organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Dnia 31.03.2023 roku na wniosek SUN 9 Sp. z o. 0., ul. Stawowa 6, 46-024 Brynica zostato wszczete

postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr 534/2, obreb Lasowice,
gmina Ruja wraz z niezbgdng infrastruktura towarzyszaca”.

Wdjt Gminy Ruja w pismach z dnia 26.06.2023 r. zwrécit sie do Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska

we Wroclawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy oraz Panstwowe

Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie" Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich we Wroclawiu o opinig co

do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko i ewentualnego zakresu

raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarne w Legnicy w postanowieniu nr 83/23 z dnia 11.07.2023 .

wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nalezy przeprowadzi¢ oceng¢ oddziatywania na

srodowisko oraz ustalil zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. Raport o

oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko nalezy sporzadzié w pelnym zakresie zgodnym z art. 66
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2.4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

4

ustawy 00$, ze szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania farmy fotowoltaicznej na Srodowisko ze
wzgledu na zabudowanie duzego obszaru powierzchni.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie" w pismie
nr WR.ZZ$.5.4901.184.2023.KM z dnia 23.11.2023 r. wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie
okreslit warunki realizacji inwestycji, ktére zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji.

Regionalny dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w pi§mie nr WO0S.4220.500.2023.AG.2,AG.3 z
dnia 24.08.2023 r. wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko oraz ustalit zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko. Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko nalezy sporzadzi¢ w pelnym zakresie
zgodnym z art. 66 ustawy 008, ze szczeg6lnym uwzglednieniem oddziatywania przedsigwzigcia na gatunki
grzybow, roslin i zwierzat chronionych, stopnia i sposobu wykorzystania przez ptaki terenu przewidzianego
pod farme wraz z jego otoczeniem [ocena wplywu na ptaki, np. rozpoznanie miejsc lggowych ptakow,
korzystania z potencjalnych zerowisk na terenie i w otoczeniu farmy i oceng strat pod katem utraty siedlisk
ptakow], krajobraz oraz ciek Zbdjna i lokalne korytarze migracyjne.

Majae na uwadze stanowiska organéw Wéjt Gminy Ruja w postanowieniu nr RL.6220.1.2023 z dnia
20.12.2023 r. nalozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz
okreslit zakres raportu o odzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko nalezato sporzadzi¢ w pelnym zakresie zgodnym z art. 66 ustawy oo§ w
stopniu niezbgdnym dla ustalenia wplywu planowanego przedsiewziecia na stan érodowiska i na zdrowie
ludzi ze szezegblnym uwzglednieniem oddzialywania przedsigwzigcia na gatunki grzybéw, roélin i zwierzat
chronionych, stopnia i sposobu wykorzystania przez ptaki terenu przewidzianego pod farme wraz z jego
otoczeniem [ocena wplywu na ptaki, np. rozpoznanie miejsc lggowych ptakow korzystania z potencjalnych
zerowisk na terenie i w otoczeniu farmy i oceng strat pod katem utraty siedlisk ptakéw], krajobraz oraz ciek
Zbdjna i lokalne korytarze migracyjne.

W dniu 28.02.2025 r. (data wptywu 03.03.2025 r.) przediozono raport o oddziatywaniu przedsigwzigeia na
Srodowisko pn. ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej na dziatce nr 534/2 obrgb Lasowice, gmina Ruja wraz
z niezbgdng infrastruktura towarzyszaca", zwany dalej Raportem 00§, opracowany przez Envisum
Consulting, ul. Wiadystawa Smolefiskiego 16b/51, 01-698 Warszawa, pod nadzorem mgr Romana
Skapskiego, styczen 2025 r. ;
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy w pi$mie nr ZNS.9022.5.3.2025.JF z dnia 11.04.2025
r poinformowat o nie zatatwieniu sprawy w ustawowym czasie i wyznaczyt nowy termin. Zgodnie z art, 78
ust 4 ustawy oo§ niewydanie przez wlasciwie organy Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej opinii odpowiednio
w terminie, traktuje sig jako brak zastrzezef. Do dnia wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
do Urzgdu Gminy Ruja nie wplynely zadne uwagi lub wnioski zwigzane z planowanym przedsigwzigciem.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po wyznaczeniu nowych termindéw zatatwienia sprawy oraz
wezwaniach Inwestora do zlozenia pisemnych wyjasniefi do Raportu ostatecznie postanowieniem z dnia
05.12.2025 r. nr WOOS.4221.34.2025.AG/MSA.10 uzgodnit warunki realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia.

W kolejnodei w dniu 26 stycznia 2026 r. decyzja znak RL.6220.1.2023 Wéjt Gminy Ruja ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr
534/2, obrgb Lasowice, gmina Ruja wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca".

W_zwigzku z powyiszym realizacja rzeczonej inwestycji winna by¢ realizowana pod warunkami

okreslonymi w wyzej wymienionej decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Wies Lasowice jako zabytkowy, historycznie uksztattowany uklad przestrzenny, znajduje sie w wykazie
zabytkéw wskazanych do wpisu do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Teren inwestycji znajduje sie
poza historycznym ukiadem przestrzennym wsi. Na terenie inwestycji znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:
nr 77-23/10/44 - §lad osadnictwa - starozytno$é, pdZne sredniowiecze, nr 77-23/11/45 - §lad osadnictwa —
starozytnosé, nr 77-23/12/46 — osada otwarta — starozytnosé. Osoba fizyezna lub Jjednostka organizacyjna, kt6ra
zamierza realizowaé roboty budowlane przy zabytku znajdujacym sig w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw albo
roboty ziemne na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié moze do
przeksztatcenia lub zniszezenia zabytku archeolo gicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokryé
koszty badari archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badai jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkéw. Inwestycj¢ nalezy realizowaé w zgodzie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami Dz. U. z 2024r. poz.1292 z pézn. zm.). Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we
Wroctawiu, Delegatura w Legnicy Postanowieniem Nr 120/2026 z dnia 30 marca 2026 r., przy pi$mie znak:

L/N.5151.1.6.2026.ADU - postanowit umorzyé postgpowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji jako
bezprzedmiotowe. |
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2.5. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2:3.1.

25.2.

2.6.
26,1

2.6.2.

2.6.3.

2.64.

2.6.5.

2.6.6.

Komunikacja.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 112
nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii. Tym samym planowana inwestycja jako instalacja odnawialnego Zrodia energii nie wymaga
dostgpu do drogi publicznej. Tym samym planowana inwestycja jako instalacja odnawialnego zrédia energii
nie wymaga dost¢pu do drogi publicznej.
Infrastruktura techniczna:
— projektowana inwestycja nie wymaga przylaczenia do sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ani gazowe;j,
— dostgp do energii elektrycznej — poprzez istniejaca i projektowana infrastrukture techniczna,
— niedopuszczalnym jest naruszenie stosunkéw wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne —
Dz. U. z 2025 r. poz.960 z pézn. zm.),
— Projekt decyzji zostat zaopiniowany pozytywnie przez TAURON Dystrybucja S.A. przy pismie TD26-
03-0435930-03 z dnia 24.03.2026 r. Zgodnie z ww. opinig:
Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalesy zapewniaé w trakcie budowy, uzytkowania/
eksploatacji zachowanie odleglosci od osi linii elekiroenergetycznej, bedgcej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej.
Wyznacza sig odleglosci lokalizacji poszczegélnych instalacji Jotowoltaicznych od osi istniejgcych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
* dlalinii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
* dlalinii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
— Projekt decyzji zostal zaopiniowany pozytywnie przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. Z 0.0. przy pismie
PSGWR.ZMSM.763.343-1.MM2.26 z dnia 23.03.2026 1.,
— Operator Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM oraz Polskie Sieci Elektroenergetyczne PSE -
projekt decyzji zaopiniowaly bez uwag w trybie art. 53 ust.5f ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia wymagarni ochrony intereséw os6b trzecich.
Nie wystgpuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania
ze $rodkow tgeznosei.
W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenéw co szczegdlnie dotyczy odprowadzenia woéd opadowych oraz lokalizacji
miejsca gromadzenia odpadéw — nalezy dokonaé uzgodnies z ich whascicielami.
Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga wykraczaé poza
granice nieruchomosci inwestora.
Roboty budowlane realizowaé zgodnie z przepisami podyktowanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nt 47 poz.401), w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. (Dz.U.
z 2003r. Nr 120 poz.1126), w sprawie informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednié¢ catos¢ warunkéw
wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnieri oraz zapewnié ochrong intereséw 0s6b trzecich, respektujac
wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Zgodnie z opinig PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroclawiu sformutowang przy
pismie znak: KNWr1a.6513.69.2026.AD/2 z dnia 07.04.2026 r.: dla dzialek zwigzanych z linig kolejowa
nr 315 relacji Malczyce — Jawor, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. na podstawie uchwaly zarzadu PLK
nr321/2002 z dnia 09.10.2002r. wskazala potrzebe zachowania rezerwy gruntéw niezbednych do
przeprowadzenia w przyszlosci inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z modernizacja, rewitalizacja oraz
rozbudowy sieci kolejowej. W zwigzku z powyzszym, zaleca sie zainwestowanie dziatki na zasadach
obowigzujgcych w sgsiedztwie obszaru kolejowego, tj. przy zachowaniu odleglosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi tj. ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2026 r. poz. 41) oraz
rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
1 warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzew6w, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247).



2.6.7. Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0. o. przy piSmie znak: RUD.64.2977.2026 z dnia 01-04—20.26 r.
poinformowat, ze w odniesieniu do lokalizacji bgdacej przedmiotem sprawy nie przewiduje si¢ realizacji
Inwestycji ani Inwestycji Towarzyszacych Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa wart.2 pkt 3
i 4 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pozn.
zm.). Ponadto lokalizacja planowanej inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze okre§lonym przez przepisy
rozporzadzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz.992).

2.7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie - nie
dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace - wg Zalacznika do Decyzji.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

W dniu 3 lutego 2026 r. (data wptywu do tut. urzgdu) SUN 9 Sp. z o. o., ul. Stawowa 6, 46-024 Brynica,
reprezentowana przez Pelnomocnika — Panig Martg Kociankowska, wystapita do Urzedu Gminy Ruja z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr 534/2 (czg$¢) obreb Lasowice, gmina Ruja.

Pismem B.6730.3.2026 z dnia 10 marca 2026 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie. Projekt decyzji o warunkach zabudowy skladajacy si¢ z czgdci tekstowej, zatgcznika
graficznego w skali 1:1000, analizy o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) téwniez posiadajgcej czgs$¢ tekstowg i graficzng
— zostat przekazany:

— przy piSmie B.6730.3.2026 z dnia 10 marca 2026 r— wybranym organom celem zaopiniowania w zakresie
infrastruktury technicznej - celem zaopiniowania,

— przy piSmie B.6730.3.2026 z dnia 10 marca 2026 r. — Dolnoslaskiemu Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw
we Wroctawiu (Delegatura w Legnicy), Pafstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Legnicy,
Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie (Zarzad Zlewni we Wroctawiu), Starostwu Powiatowemu
w Legnicy (Wydziat Ochrony Srodowiska), Regionalnemu Dyrektorowi Laséw Panstwowych we Wroclawiu,
Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu Sp. z 0.0., Geologowi Wojewddzkiemu — celem uzgodnienia.

UZASADNIENIE PRAWNE

Zgodnie z wnioskiem inwestycja ma polegaé na budowie elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszgeq na dziatce nr 534/2 (czgsc) obreb Lasowice, gmina Ruja. Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130 z péZn. zm.) zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsei, wymaga ustalenia w drodze decyzji — warunkéw zabudowy.

Dla terenu inwestycji nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a wigc przedmiotowe

zadanie wymaga decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust.l ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wydanie decyzji

o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie, w przypadku tacznego speinienia nastgpujgcych warunkow:

1) conajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdéb pozwalajacy
na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

la) teren jest polozony na obszarze uzupeinienia zabudowy;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objgty zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 22022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2,
¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.2023, poz. 1688):
Do spraw dotyczqcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy,
wszezglych od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:



1) stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt I, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym;
2) nie stosuje sig przepiséw art. 61 ust. 1 pkt lai ust. la uslawy zmienianej w art. 1.
Na dzien wszczgeia niniejszego postepowania Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ruja pozostaje w mocy.
Przepis 61 ust. 1 pkt 1 ustawy zmienianej w brzmieniu dotychczasowym:
co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw i cech wskasnikéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytéw i Jormy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
Przepis 61 ust. 3 ustawy zmienianej w brzmieniu dotychczasowym:
Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédlach energii.
Planowana inwestycja na czgsci dziatki nr 534/2 obreb Lasowice speinia warunki wymienione w art. 61 ust. 1 pkt 3-6
oraz pozostaje w zgodzie z przepisami odrebnymi.

POUCZENIE

1. Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz.1130):

1.1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b trzecich (art.63 ust.2).

1.2. 'W przypadku wystapienia skutkéw realizacji inwestycji, o ktdrych mowa w art.36 — Inwestor po uzyskaniu ostatecznej

decyzji o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszczes, o ktérych mowa w art.36 ust. 113 (art.63 ust.3).

1.3. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku

z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4).
1.4. Wojt moze przenies¢ niniejszg decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art.63 ust.S.
1.5. Wojt stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz warunki okreslone w decyzji, z
zastrzezeniem art. 65 ust. 2.

1.6. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o kt6rej mowa w art. 51 ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot,
ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e oraz
art.64 ust. 1 pkt 1). Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

1.7. W okresie od 1 stycznia 2026 r. do dnia 31 grudnia 2026 r_, bieg terminéw, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust.
1 pkt 1 ustawy, nie rozpoczyna sig, a rozpoczety przerywa sig. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r.

1.8. Zgodnie z art. 64c decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym stala sig prawomocna.

2. Od niniejszej decyzji shuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Legnicy, za moim

posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zatgczniki:

1. Mapa zasadnicza w postaci wektorowej, skala 1:1000 (mapa pochodzaca z zasobéw Starostwa Powiatowego w
Legnicy, data wykonania kopii mapy 29.12.2025 r.).

2. Analiza, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130 z pézn. zm.).

Projekt sporzadzila:
mgr inz. Magdalena Obertaniec-Miecierz Nt o e i Eharia
Kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty '¢155GRIETNGE 0 :
na terytorium Rzeczypospolitej Polskigj uzyskane o G
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. .~

o samorzgdach zawodowych architektow,, < 3
inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw

- za$wiadczenie nr Z-335/K'W/180/2014

Signed by /
Podpisano przez:

Pawet Czestaw
Gregorczuk

Date / Data: 2026-
04-28 08:48

Otrzymuja:

1. Pani Marta Kociankowska — Pelnomocnik,

2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego poprzez
umieszczenie publicznego obwieszczenia o decyzji w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym przez Urzad
Gminy Ruja i Urzagd Gminy Malczyce oraz na tablicach w obrebie Lasowice, gmina Ruja i w obrebach Mazurowice i
Rusko w gminie Malczyce,

3. ala.
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Zalacznik 2
do Decyzji z dnia 23 kwietnia 2026 r.
o warunkach zabudowy

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

1. Na podstawie art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 z p6ézn. zm.) utracil waznosé ogoblny plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ruja, dotyczacy terenu objetego przedmiotowym wnioskiem.

2. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy w przypadku braku planu miejscowego, okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Wnioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie jako
inwestycja celu publicznego (art. 2 pkt. 5 ww. ustawy), a wigc przedmiotowe zadanie wymaga decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy.

3. Na podstawie art. 53 ust. 3 ww. ustawy, nalezy stwierdzié:

3.1. Wniosek dotyczy budowy elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na
czgscei dziatki nr 534/2 obrgb Lasowice. Inwestycja obejmuje budowe m.in. stacji transformatorowych,
magazynow energii oraz paneli fotowoltaicznych.

3.2. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.2.1. lokalizacja wszystkich elementéw inwestycji, tj. instalacji fotowoltaiczne] wraz z infrastrukturg

towarzyszacg w odlegtosci od granicy z sasiednimi dziatkami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

3.2.2. powierzchnia terenu inwestycji: do 40,0 ha,

3.2.3. projektowane wymiary i parametry pojedynczej stacji transformatorowej:

— powierzchnia: do 35,0 m%,
— dhugosé: do 7,0 m,

— szeroko$é: do 5,0 m,

—  wysoko$é: do 3,0 m,

—  ilo$é: max.40,

3.2.4. projektowane wymiary i parametry pojedynczego magazyny energii:
— powierzchnia: do 35,0 m2,
— dhugosé: do 7,0 m,

— szerokosé: do 5,0 m,
—  wysokosé: do 3,2 m,
— ilos¢: max.40.

3.3. Wydanie decyzji jest mozliwe w rozumieniu art. 61 ust. 1 ww. ustawy:

3.3.1. zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu

dotychczasowym przepiséw ust. 1 pkt 1 12 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i
urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.
Tym samym planowana inwestycja jako instalacja odnawialnego zrédta energii, nie wymaga dostepu do
drogi publicznej jak réwniez tzw. ,,dobrego sasiedztwa™. Oznacza to, iz nie ma wymogu aby ,,co najmniej
Jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagat: dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacyi funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.™

3.3.2. dostgp do energii elektrycznej — poprzez rozbudowe sieci i projektowane przylacza, po spemieniu
warunkéw  przylgczenia na warunkach okreslonych przez odpowiednie przedsigbiorstwo
elektroenergetyczne,

3.3.3. teren inwestycji, tj. czg$¢ dziatki nr 534/2 obreb Lasowice o powierzchni 40,0 ha (RIVa, RIVb, RV, RVI,
LIV, LVI, W), w rozumieniu art.7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. 22024 r. poz. 82) nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

3.3.4. w trakcie projektowania i realizacji inwestycji, nalezy prowadzi¢ j3 zgodnie z wymaganiami:

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2026 1. poz.43),
— rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. wis szczegdtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623 z p6Zn. zm.),
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— niedopuszezalnym jest naruszenie stosunkéw wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne — Dz. U. z 2025 r. poz.960 z pdzn. zm.), .

— zgodnie z § 3 ust.1 pkt 54a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 z pézn.
zm.) do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zalicza sig:

~zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych
skrajnych moduiéw paneli nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i Qustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowaw art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
- z wylgczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach
obiektéw budowlanych;”

W przypadku przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) wymagane jest uzyskanie

decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia. Wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (art.72 ust.1 pkt.3 ustawy jw.). Obowigzek przeprowadzenia oceny

oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko stwierdza organ wilasciwy do wydania decyzji o

Srodowiskowych uwarunkowaniach. 3

Dnia 31.03.2023 roku na wniosek SUN 9 Sp. z 0. 0., ul. Stawowa 6, 46-024 Brynica zostato wszczete

postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwzigcia polegajacego na ,,.Budowie elektrowni fotowoltaicznej na dziatce nr 534/2, obreb

Lasowice, gmina Ruja wraz z niezb¢dng infrastruktura towarzyszacg".

Wojt Gminy Ruja w pismach z dnia 26.06.2023 r. zwrdcit si¢ do Regionalnej Dyrekcji Ochrony

Srodowiska we Wroclawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy oraz

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie" Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich we

Wroctawiu o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na

srodowisko i ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarne w Legnicy w postanowieniu nr 83/23 z dnia 11.07.2023 r.

wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy przeprowadzié ocene oddziatywania na

srodowisko oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Raport o

oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko nalezy sporzadzié w pelnym zakresie zgodnym z art. 66

ustawy 008, ze szezeg6lnym uwzglednieniem oddziatywania farmy fotowoltaicznej na srodowisko ze

wzgledu na zabudowanie duzego obszaru powierzchni.

Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie" w

pismie nr WR.ZZS.5.4901.184.2023 KM z dnia 23.11.2023 r. wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego

przedsigwzigeia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,

Jjednoczesnie okreslit warunki realizacji inwestycji, ktére zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji.

Regionalny ~ dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska we  Wroclawiu = w piSmie  nr

WO0O08.4220.500.2023.AG.2,AG3 z dnia 24.08.2023 r. wyrazit opini¢, Zze dla przedmiotowego

przedsigwzigeia istnigje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz ustalit

zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko. Raport o oddziatywaniu
przedsigwzigeia na srodowisko nalezy sporzadzié w petnym zakresie zgodnym z art. 66 ustawy oos, ze
szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania przedsigwzigcia na gatunki grzybow, roélin i zwierzat

chronionych, stopnia i sposobu wykorzystania przez ptaki terenu przewidzianego pod farmeg wraz z

Jego otoczeniem [ocena wptywu na ptaki, np. rozpoznanie miejsc lggowych ptakéw, korzystania z

potencjalnych zerowisk na terenie i w otoczeniu farmy i oceng strat pod katem utraty siedlisk ptakow]

krajobraz oraz ciek Zbdjna i lokalne korytarze migracyjne.

Majgc na uwadze stanowiska organéw Wéjt Gminy Ruja w postanowieniu nr RL..6220.1.2023 z dnia

20.12.2023 r. naloizyl obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na

srodowisko oraz okreslit zakres raportu o odziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko. Raport o

oddzialywaniu przedsigwzigeia na $rodowisko nalezalo sporzadzié w pelnym zakresie zgodnym z art.

66 ustawy 00§ w stopniu niezbednym dla ustalenia wplywu planowanego przedsigwziecia na stan

srodowiska i na zdrowie ludzi ze szezegdlnym uwzglednieniem oddziatywania przedsigwziecia na

gatunki grzybéw, rolin i zwierzgt chronionych, stopnia i sposobu wykorzystania przez ptaki terenu
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przewidzianego pod farm¢ wraz z jego otoczeniem [ocena wplywu na ptaki, np. rozpoznanie miejsc
legowych ptakéw korzystania z potencjalnych zerowisk na terenie i w otoczeniu farmy i ocene strat
pod katem utraty siedlisk ptakow], krajobraz oraz ciek Zbéjna i lokalne korytarze migracyjne.
W dniu  28.02.2025 r. (data wplywu 03.03.2025 r) przediozono raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko pn. ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr 534/2 obreb
Lasowice, gmina Ruja wraz z niezbedna infrastrukturs towarzyszgcg", zwany dalej Raportem 00§,
opracowany przez Envisum Consulting, ul. Wadystawa Smoleniskiego 16b/51, 01-698 Warszawa, pod
nadzorem mgr Romana Skapskiego, styczen 2025 r.
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy w pismie nr ZNS.9022.5.3.2025.JF z dnia
11.04.2025 r poinformowat o nie zalatwieniu sprawy w ustawowym czasie i wyznaczyl nowy termin.
Zgodnie z art. 78 ust 4 ustawy 00§ niewydanie przez whasciwie organy Panstwowej Inspekcji Sanitarne;
opinii odpowiednio w terminie, traktuje si¢ jako brak zastrzezen. Do dnia wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach do Urzedu Gminy Ruja nie wplynely zadne uwagi lub wnioski
zwigzane z planowanym przedsigwzieciem.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po wyznaczeniu nowych terminéw zalatwienia sprawy oraz
wezwaniach Inwestora do zlozenia pisemnych wyjasnien do Raportu ostatecznie postanowieniem z
dnia 05.12.2025 r. nr WO0S.4221.34.2025.AG/MSA.10 uzgodnit warunki realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia.
W kolejnosci w dniu 26 stycznia 2026 r. decyzjg znak RL.6220.1.2023 Wijt Gminy Ruja ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa elektrowni fotowoltaicznej na
dzialce nr 534/2, obrgb Lasowice, gmina Ruja wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca".

3.3.5. Nie stwierdzono wystgpowania obszaréw ani stref, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.4. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Wiascicielem dziatki nr 534/2 obreb Lasowice jest osoba prawna.

Zakacznik graficzny:
* kopie map zasadniczych, skala 1:1000 (mapa pochodzaca z zasobéw Starostwa Powiatowego w
Legnicy, data wykonania kopii mapy 29.12.2025 r.), rysunek pomniejszony do skali 1:2000,
e koncepcja inwestora (orientacyjna lokalizacja inwestycji), rysunek pomniejszony.

Projekt sporzgdzila:

megr inz. Magdalena Obertaniec-Miecierz
Kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane _ e o A
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. "=~ <7« (&L &
o samorzgdach zawodowych architektéw,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw-
zaswiadczenie nr Z-335/K'W/180/2014
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