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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH DZIALEK
W OBREBACH RACHOW I RUSKO

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../26
RADY GMINY MALCZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w
obrebach Rachow i Rusko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/156/2025 Rady Gminy Malczyce z dnia
30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych dzialek w obrg¢bach Rachéw i1 Rusko, zmienionej uchwata Nr
XXI11/2183/2026 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XIX/156/2025 Rady Gminy Malczyce z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w obrebach Rachow i Rusko,
oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce”, zatwierdzonego uchwatag Nr
LX1V/393/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy Malczyce uchwala co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w
obrebach Rachow i Rusko, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca:

a) zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 (obrgb Rusko),

b) zalgcznik Nr 2 w skali 1:1000 (obreb Rusko),

c¢) zalacznik Nr 3 w skali 1:000 (obreb Rusko i Rachéw);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 4;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 5.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiodr
urzadzen w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore
shuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;
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wHhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ budowe budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkdw,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktdrej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

»Zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okre§lonego w przepisach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow;

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojécia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gtownych potaci dachu realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac do geometrii i pokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;;

6) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegotowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem MN-U-RZM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo-uslugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem UZ stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
tereny domoéw opieki spotecznej, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesne;j:
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1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny i zespot budowlany wsi Rusko, figurujacy w wykazie
zabytkow;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne,

b) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

c) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektonicznag w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy,

d) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikdw lub lukarn,

f) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak 1 rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,

g) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych i wystepujacych w zabudowie
historycznej w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

1) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

j) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3) ustala si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z
obszarem ujetym w wykazie zabytkéw i obejmujacg w calosci obszary objete planem;

4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzuja
badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: dla
nierolniczych i niele$nych przeznaczen terenow:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 500 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;
3) ustala si¢ kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym:
a) na zalgczniku Nr 1, poprzez ul. Malczycka lub ul. Parkowa, przylegajace do potudniowej i
zachodniej czesci planu miejscowego,
b) na zalaczniku Nr 2, do terenu 1MN-U-RZM poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w ramach
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dziatek o numerach ewidencyjnych 127/3 1369 lub 127/51 127/12,

c) na zalagczniku Nr 2, do terenu 1UZ poprzez planowang droge dojazdowa przylegajaca do
poludniowej linii rozgraniczajacej teren 1UZ,

d) na zataczniku Nr 3, do terenu 2MN poprzez stanowigca poszerzenie ul. 1 Maja drogg zbiorcza (teren
1KDZ) w granicach planu miejscowego lub droge wewnetrzng (teren 1KR),

e) na zataczniku Nr 3, do terenu 1U-PS poprzez ul. 1 Maja lub drogg gminng Nr 104785D, przylegajaca
do potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren 1U-PS;

w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi

publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez drogg wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

w przypadku dostepu, o ktérym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go

placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
migjscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przelozenie lub skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z

indywidualnych lub grupowych zrédetl zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na

warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub

bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z

wymogami przepisow odrgbnych;

w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie,

zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych.

§ 14. W 1zakresie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsama z granica obszaru objgtego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 1MN, 2MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe symetryczne lub naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, z zastrzezeniem pkt 9,
b) dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;
9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachdowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w
kolorze czerwonym lub czarnym i ich odcieniach.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowe;j,
oznaczony na rysunku planu miejscowego 1MN-U-RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
c¢) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
3) punktoéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
4) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

Strona 5
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,80;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na

a) 9 m, z zastrzezeniem lit b,

b) 6 m dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkow inwentarskich;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z
zastrzezeniem pkt 10,

b) dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, dla wiat,
garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

ustala si¢ pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w

kolorze ceglastym, matowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego

1UZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikoéw

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

1)

2)

1)
2)

ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 1,20;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;

ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy na 0,40;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

ustala sic minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania na: 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych;

ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°, dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym, matowym.

§ 20. 1. Ustala sig¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-PS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren sktadow i magazynow;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji:

obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;
ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy na 0,50;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach sktadéw i magazynow;

7) ustala si¢ dowolna geometri¢ i dowolne pokrycie dachow.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wyltacznie w formie uzytkéw rolnych, stawoéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
lub drog dojazdowych do gruntow rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 22. 1. Ustala sig teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy zbiorcze;j;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ tras dla pieszych, tras dla
rowerow, zieleni urzadzone;j.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.
§ 25. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Malczyce
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2026 1.

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../26
Rady Gminy Malczyce
zdnia............ 2026r.

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../26
Rady Gminy Malczyce
zdnia............ 2026 1.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1483), Rada Gminy Malczyce ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
dzialek w obrebach Rachéw i Rusko nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwiagzku z czym nie wystagpita potrzeba rozstrzygnigc
W pOwyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Gminy Malczyce
zdnia ............ 2026 1.

Strona 10



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH DZIALEK
W OBREBACH RACHOW I RUSKO

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w obrgbach

Rachéw i1 Rusko sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr XI1X/156/2025 Rady Gminy Malczyce z

dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w obrgbach Rachow i Rusko, zmieniony

uchwala Nr XXIII/183/2026 Rady Gminy Malczyce z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie zmiany

uchwaly NR XIX/156/2025 Rady Gminy Malczyce z dnia 30 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w

obrebach Rachow i Rusko;

plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr 422/1, 42/3, 125/1, 125/4, 127/2, 127/9, 127/10 w

obrebie Rusko, poludniowo- wschodnig cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 416/1 w obrebie Rusko,

potudniowa czgs$¢ dziatki ewidencyjnej nr 130/5 w obregbie Rusko oraz poéinocng cze$¢ dziatki

ewidencyjnej nr 1/2 w obrebie Rachow;

celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczen terendw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw

dla wybranych dzialek w obrebach Rachow i Rusko, a w tym:

— likwidacje strefy zieleni ruralistycznej na dziatkach nr 125/1, 125/4, 127/2, 127/9, 127/10 w obrgbie
Rusko,

— ustalenie przeznaczenia uslugowego na potudniowo- wschodniej czgsci dziatki nr 416/1 w obrebie
Rusko,

— zmiang przeznaczenia potudniowej czesci dziatki nr 130/5 w obrebie Rusko z terenu rolniczego na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— zmian¢ przeznaczenia, dzialek nr 42/2 i 42/3 w obrebie Rusko, z terenu rolniczego na teren
ustugowy,

— zmiang przeznaczenia pdinocnej czesci dziatki nr 1/2 w obrebie Rachéw z terenu rolniczego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na

obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogélny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on

ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce przyjetego uchwata Nr

LXIV/393/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r. Nie dotyczy on inwestycji, o

ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688);

projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy

oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1112 z pdzn. zm.);

tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzglgedu na

brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:

f) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

g) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
— terendw gorniczych,
— obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
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4)
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— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

h) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy;

1) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

b) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

d) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

e) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

f) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady,

g) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych,

h) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow,

i) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

j) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

k) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

1) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dzialek w

obrebach Rachéw i Rusko Rada Gminy Malczyce przystapita uchwalg Nr XIX/156/2025 z dnia 30

wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych dzialek w obrgbach Rachéw i Rusko. Uchwala zostata zainicjowana na
podstawie wnioskow ztozonych do Urzedu przez wiascicieli dzialek. Po podjeciu ww. uchwaty, zostata
ona udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Wéjt Gminy Malczyce oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu

miejscowego 1 wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

jednoczesnie Wojt Gminy Malczyce zawiadomil organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i

uzgadnianie projektow planéw miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak i

wystapit o uzgodnienie stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

srodowisko;

w terminie 30 dni od podjgcia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski zlozone przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego: nie wptynety,

b) wnioski zlozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): nie wplyngty,

c) wnioski ztozone przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wplyneto 12 wnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie;

w zwigzku z potrzeba zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do terenu oznaczonego na rysunku

niniejszego planu miejscowego symbolem 2MN (zalacznik nr 3) zmieniono uchwate nr XIX/156/2025

Rady Gminy Malczyce z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych dziatek w obrgbach Rachow i
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Rusko w zakresie granicy obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zalaczniku nr 1. Po podjeciu ww. uchwaly, zostata ona udostepniona w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

7)  Wojt Gminy Malczyce oglosit o zmianie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
migjscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

8) jednoczesnie Wojt Gminy Malczyce zawiadomil organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i
uzgadnianie projektow planéw miejscowych o zmianie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego, jak i wystagpil o uzgodnienie stopnia szczegodtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

9) w terminie 30 dni od podjecia zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy;

10) w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski zlozone przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego: nie wptynety,

b) wnioski zlozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): nie wplynety,

¢) wnioski zlozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wptyneto 12 wnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie;

11) przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

12) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu
udostepniono projekt planu miejscowego i prognoze oddzialywania na §rodowisko przekazywane do
opinii 1 uzgadniania;

13) . ..
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3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym

uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktdére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach

oraz wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania poszczeg6dlnych terenow;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i
srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

oraz ochrony zt6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalno$ci na wybranych terenach,
wskazanie terenoOw objetych ochrong akustyczna, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,

weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien
instytucji i organdw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne] poprzez

uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkows;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dzialalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéow objgtych ochrong akustyczna, a takze

zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanie
na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami

ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane
jest gtownie poprzez zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terendw, gtdéwnie w
postaci zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

prawo wlasnos$ci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w
procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami

ochrony panstwa;
potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie, wywieszenie w
widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub w siedzibie Urzedu,
udostgpnienie na stronie internetowej urzedu, udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu;
W sposob zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci skladania wnioskdéw i uwag, jak i wzigcia
udziatu w r6znych formach konsultacji spotecznych;

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do

publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 mozliwosci sktadania wnioskow, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposob jawny i powszechny, w tym
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takze zapewnienie dostgpu do projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na $rodowisko,
wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;
13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez

wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii lub zaktadéw o
duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez wyznaczenie obszarow pod zabudowe na terenach rolniczych potozonych w sasiedztwie

istniejacych obszarow zabudowanych.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia
terenu oraz okre$laniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i
interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajac do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike obszaru
objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego przeznaczenie pod zainwestowanie terenu zlokalizowanego

w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: z uwagi na
brak lokalnego transportu publicznego nie bylo mozliwo$ci uwzglednienia lokalizowania nowej

zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

poprzez dopuszczenie chodnikéw, drog dla pieszych i rowerdw, drog dla roweréw i paséw ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowe;j;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach polozonych na

obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych

pod dany rodzaj zabudowy, poprzez ograniczenie rozwoju zainwestowania i wprowadzenie zakazu

zabudowy miedzy innymi na rozleglych terenach rolniczych i le$nych, umozliwienie inwestycji na

terenach w bezposrednim sasiedztwie drdg publicznych oraz na terenach przewidzianych pod

zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Malczyce.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach Oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miegjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, ktora zostala przyjeta w 2017 r. uchwalg Nr
XXXIX/208/2017 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 lipca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malczyce. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
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potrzebami poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie nie przewidziano nowych inwestycji,
ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwiazanych z budowag lub modernizacja droég publicznych oraz
infrastruktury technicznej. Plan nie zaktada kosztow zwigzanych z wykupem gruntéw pod realizacje drog, ze
wzgledu na brak zaplanowanych tego typu inwestycji. Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia czesci terendw
gmina bedzie mogta w przeciggu 5 lat naliczy¢ optate planistyczng z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w przypadku zbycia nieruchomos$ci. Ewentualna oplata adiacencka moze zosta¢ naliczona w przypadku
scalenia i podziatu nieruchomosci Iub podzialu nieruchomos$ci. Z uwagi na przewidywane umiarkowane
tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe przewidywac¢ mozna, ze
w dluzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zostaé zrownowazone wpltywami zwigzanymi z
podatkami od nieruchomosci i optatg planistycznag.
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