UCHWALA Nr XXVI1/212/2026
RADY GMINY MALCZYCE
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 poz. 399 ze zm. ) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasnosé Gminy
Malczyce na rzecz ich uzytkownikow wieczystych odbywa sie zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale.

2. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika
wieczystego, jesli tacznie zostang spetnione nastepujgce warunki:

1) nieruchomosc nie jest przeznaczona na cele publiczne w aktach planowania przestrzennego,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

2) nieruchomos¢ jest zabudowana;

3) nieruchomos¢ zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z jej celem na ktory
nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste

3. Sprzedaz, o ktoérej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ réwniez na wniosek uzytkownika
wieczystego, ktéry nabyt nieruchomos¢ niezabudowang w uzytkowanie wieczyste na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

4. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gruntowe:

1) oddane w uzytkowanie wieczyste na cele: obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
ochrony przeciwpozarowej, dziatalnosci sportowej i rekreacyjnej, rekreacyjne, charytatywne,
opiekuncze, kulturalne, lecznicze, naukowe, badawczo-rozwojowe, wychowawcze, o$wiatowe,
sakralne, a takze oddane organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci
pozytku publicznego;

2) w stosunku do ktérych prowadzone jest postepowanie o rozwigzanie umowy o ich oddanie w
uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Ustala sie szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych:

1) ceng nieruchomosci gruntowe] przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala sig w sposob okreslony w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

2) w przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, jej cene ustala sie w sposdb
okreslony w ustawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
wlasciwych przepisach

3) w dniu zawarcia umowy sprzedazy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci z tytutu optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz z tytutu podatku od nieruchomosci wobec Gminy
Malczyce;

4) uzytkownik wieczysty na dzie ztozenia pisemnego wniosku o sprzedaz jest ujawniony
w ksiedze wieczystej nieruchomosci podlegajgcej sprzedazy,

5) jesli nieruchomos¢ jest w uzytkowaniu wieczystym kilku réznych podmiotéw z wnioskiem o
sprzedaz nieruchomosci wystepujg wszystkie podmioty,



6) jezeli przedmiotem uzytkowania wieczystego jest udziat w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci stanowigce] wtasnosé Gminy Malczyce (w tym rowniez wraz z udziatem we
wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé), wytyczne z §2 pkt 1)-5) stosuje sie
odpowiednio do sprzedazy udziatu w nieruchomo$ci odpowiadajgcemu udziatowi w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (zwang dalej ugn.) mocg ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o
Zzmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U.2023, poz.1463), wprowadzono zmiany dotyczgace sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 32 ugn ust.1 ,Wojewoda —w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio
w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sie w szczegolnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terendw na realizacje celdw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalnos$cig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.”

Ustawodawca wprowadzit zmiane w art 32. ust. 1 ugn dodajac ogoélng zasade wykluczajacqg
mozliwo$¢ sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego przed
uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste.

Whprowadzono takze ogoélne zasady ustalania ceny sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 69 wust. 1 ugn ,Cene nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego ustala sie jako dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartoéci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy” oraz ust. 2
ugn ,Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sig w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona
na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”

Niniejsza uchwata bedzie postawg do sprzedazy gruntéw na rzecz uzytkownikéw wieczystych z
wytgczeniem uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktore z
mocy prawa przeksztaicito sig z dniem 1 stycznia 2019 roku w prawo wtasnosci, na mocy ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

Nie przewiduje sie udzielenia bonifikat od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu.




