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Paczyna, dnia 30.04.2026 1.

Kamil Kozera

ul. Polna 2a

44-120 Paczyna
RADA GMINY Malczyce
ul.Traugutta 15
55-320 Malczyce
za poSrednictwem
WOJTA GMINY Malczyce
ul. Traugutta 15
55-320 Malczyce

Uzupelnienie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji

inwestycji towarzyszacej o nazwie ,,.Budowa osiedla domkéw jednorodzinnych na

dzialce ew.21 . obreb Malczvce

W zwigzku z pismem z dnia 16.04.2026 r. znak R0OS.6733.3.2026 r. wzywajacym do
uzupelnienia brakéw formalnych wniosku z dnia 3 kwietnia 2026 r o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej o nazwie ,Budowa osiedla domkéw
jednorodzinnych na dzialce ew. nr 21 obreb Malczyce (Gmina Malczyce, powiat $redzki,

woj.dolnoslgskie )”, przedstawiam nastgpujace informacje i wyjasnienia:
ad1l.

Koncepcja urbanistyczno-architektowniczna w formie opisowej zostaje dotaczona do

niniejszego pisma jako zatgcznik 1.
ad 2.

We wniosku z dnia 3 kwietnia w pkt. 2.7.1.3 wkradt si¢ blad pisarski. We wniosku punkt
2.7.1.3 jest napisane:

»Scieki bytowe z planowanej zabudowy mieszkaniowej beda odprowadzane poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j.
W ramach inwestycji przewiduje sie:
e wykonanie przytaczy kanalizacyjnych,
e budowg wewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej caty teren inwestycji.
Rozwigzanie to zapewnia zgodno$¢ inwestycji z przepisami o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow oraz z ustaleniami decyzji srodowiskowe;j.”



Winno by¢:
Scieki bytowe z planowanej zabudowy mieszkaniowej bgda odprowadzane poprzez podlaczenie do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.
W ramach inwestycji przewiduje sie:
» wykonanie przylaczy kanalizacyjnych,
» budowg wewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej caly teren inwestycji.
Rozwigzanie to zapewnia zgodnos¢ inwestycji z przepisami o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow .

Uzasadnienie takiego rozwigzania jest zgodne z przepiasmi prawa, gdyz dla dziatek dla ktorych
planuje sie budowg osiedla o powierzchni do 4,00 ha nie wymagane jest sporzadzenie raportu oceny

oddzialywania na $rodowisko a tym samym decyzji §rodowiskowe;.

Zalgczniki:

1. Malczyce 2 KA opis
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;W przemystaw konopka
| pracownia architektury

Opis koncepcji architektoniczno - urbanistycznej zagospodarowania fragmentu dziatki
nr 21 potozonej w Malczycach przeznaczonej pod budowe osiedla doméw jednorodzinnych.

Koncepcja zagospodarowania terenu obejmuje wschodni fragment dziatki ewidencyjnej nr 21 pofoionej w
miejscowosci Malczyce. Teren ten jest niezagospodarowany, a na jego obszarze zlokalizowane byty niegdy$ stawy
technologiczne (laguny osadowe) oczyszczalni Sciekéw. Catkowita powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok.
3,83 ha. Wybdr wschodniej czesci dziatki wynika z jej bezposredniego powigzania z drogg publiczng oznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDW, stanowigcy gtéwna of obstugi
komunikacyjnej projektowanego zatozenia.

Obecny stan obszaru cechuje sie nieznacznym przeksztatceniem rzezby terenu, wynikajacym z wczeéniejszego
uzytkowania jako stawy oczyszczalni Sciekdw. W ramach koncepcji przewiduje sie jego wyréwnanie oraz

przeksztatcenie w uporzadkowang strukture przestrzenng, umozliwiajaca realizacje spdjnego zatozenia
urbanistycznego.

Opracowanie stanowi kontynuacje wczesniejszych prac koncepcyjnych obejmujgcych przeksztatcenie terendw
dawnej cukrowni w sgsiedztwie (dziatki nr 22/15i22/16), gdzie zaproponowano strukture zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz szeregowej wraz z nowym uktadem komunikacyjnym. W ramach tamtej
koncepcji droga 2KDW zostatfa przedtuzona w kierunku pétnocnym, z docelowym wiaczeniem do istniejgcej ulicy
Sienkiewicza, co tworzy spéjny ukfad komunikacyjny dla catego obszaru. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w
potudniowo-zachodnim sasiedztwie wzgledem wczesniej opracowanych dziatek a jego planowane
zagospodarowanie stanowi¢ bedzie naturalne uzupetnienie funkcjonalno-przestrzenne.

Projektowany uktad urbanistyczny opiera sie na trzech siegaczach komunikacyjnych odchodzacych od drogi
2KDW, waokot ktdrych rozmieszczona zostata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, uzupetniona
przez rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej. Uktad przestrzenny osiedla
ma charakter powtarzalny i rytmiczny, co porzadkuje kompozycje i utatwia orientacje w terenie. Takie rozwigzanie
zapewnia czytelng strukture przestrzenng, ogranicza ruch tranzytowy w obrebie osiedla oraz sprzyja ksztattowaniu
kameralnego charakteru zabudowy, ktérej ujednolicona forma pozwala na zachowanie fadu przestrzennego i
spojnosci catego zatozenia, przy jednoczesnym poszanowaniu uwarunkowan srodowiskowych terenu.

Na obszarze inwestycji przewiduje sie realizacje od 10 do maksymalnie 42 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (tak duza rozpietos¢ liczbowa zostata okredlona ze wzgledu na umotiliwienie ewentualnego
etapowania inwestycji). Zabudowa zostata zlokalizowana w sposdb zapewniajacy optymalne wykorzystanie terenu
przy jednoczesnym zachowaniu prywatnosci uzytkownikow poszczegdlnych dziatek. Kazidej jednostce
przyporzadkowano indywidualng przestrzen ogrodowa, stanowigca naturalne przedtuzenie funkcji mieszkalnej.

Catosc zatozenia charakteryzuje sie typowa dla Malczyc niskg intensywnoscia zabudowy, odpowiadajgca funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz daieniem do wytworzenia spdjnego, uporzgdkowanego i przyjaznego
$rodowiska zamieszkania.

Opracowat: mgrine z Profhnystan Konopka
53 ¥

/SLOKK/2012

mgr inz. arch. Przemystaw Konopka s fjaeromea s s

RRCHITERZAC InE it

mgr inz. arch. Natalia Suchy

A: ul Boleslewa Chrobrego 6, 44-180 Toszek Signature Nep'(e ified

s (+4 Dokument podpis:
T: (+48) 595 054 559 o _{ulzgzep:; }iw przez
E: pracownia@pkpa.p! Kami e 5

P20,
DatarZ0Z07U% )







